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Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Vazeni pratelée, 1
rok 1999 byl rokem, v némz doslo k mnoZzstvi prevazné pozitivnich zmén, které se odrazily v prostredi, ve
kterém probihaji hypoteéni obchody. Zmény se tykaly jak celkové makroekonomické situace v Ceské

republice, tak i samotného zptisobu fungovani Ceskomoravské hypoteéni banky, a.s. (déle jen CMHB, a.s.).
Za nejvyznamnéjsi zmény vnéejsiho prostredi bezprostiedné souvisejici s hypotecnimi Uvéry Ize povazovat:

0 postupné snizovani ceny penéz, které se mj. projevilo koncem roku v poklesu prumérnych
trokovych sazeb z hypotecnich lvéru pod deset procent,

0 nértst konkurence, kdy na trh hypotecnich uvérd vstoupily dalsi tfi banky,

O rozsiteni statni financéni podpory hypotecniho tvérovani na obce a druZstva.

Na druhé strané i v tomto roce, podobné jako v roce 1998, negativné pusobilo pokracovani ekonomické
recese a zvysovani nezamestnanosti.

Tento prevaznée priznivy vyvoj makroekonomického prostredi, doplnény vnitinimi opatfenimi banky ke zvy-
Sovani produktivity prace a zkvalitriovani poskytovanych sluzeb, se odrazil i v nardstu dynamiky uzavienych
uverovych obchodu. Zatimco v roce 1997 poskytla banka 1 970 novych uverd, v roce 1998 dosahl jejich
pocet 2 006 a v roce 1999 jich bylo uz 2 845. Tedy o 800 novych Uveéri vice nez v roce predchozim a o 300
vice, nezZ jsme puvodné predpoklddali. To vse pri neustalém snizovani poctu zaméstnancd, ktery v tomto
roce poklesl o 66, tj. prakticky o pétinu.

| pfes rychly ndrdst konkurence se daii CMHB, a.s., drzet si prvni misto na éeském trhu hypoteénich Gveérd.
K 31. 12. 1998 uzaviela CMHB, a.s., 7 098 hypoteénich (vérd, coZ predstavovalo 46,49 % trhu hypoték.
K 31. 12. 1999 to bylo 9 943 uzavienych hypotecnich obchodi reprezentujicich 45,85 %. Z hlediska
objemu uzavienych hypoteénich obchodii se podil CMHB, a.s., pohyboval ke konci roku 1999 okolo 29 %.
NiZ8i podil na trhu co do objemu potvrzuje retailové zaméteni CMHB, a.s., na financovani potreb bydleni
fyzickych osob.

Banka zaujimd, kromé vyznamného podilu realizovanych obchodd, predni misto i v oblasti zprostredkovani
statnf financni podpory jak fyzickym, tak i pravnickym osobém. CMHB, a.s., zprosttedkovala k 31. 12. 1999
statni financ¢ni' podporu celkem 3 532 klientim, coz predstavovalo vice nez 45 % z celkového poctu zpro-
stredkovanych podpor. V/ uvérech obcim a bytovym druzstvim to bylo dokonce 79 %.
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V minulém roce se obchodni strategie banky nadale prednostné zamérovala na kvalitu portfolia a jeho niz-
kou rizikovost, coZ se mj. odrazilo v jednoznacné orientaci na hypotecni uvéry fyzickym osobam na bydleni
a uveéry obcim a bytovym druzstvim. O spravnosti tohoto rozhodnuti svédcr jednak stale nizky podil klasi-
fikovanych hypotecnich uvérd drzici se trvale pod 6 % a jednak to, Ze timto smérem se zacina orientovat
i obchodni politika vétsiny hypotecnich bank.

VWznamné postaveni mé CMHB, a.s., rovnéZ na trhu hypotecénich zastavnich listd. V tinoru loriského roku
vydala emisi o objemu 3,6 miliardy K¢ pri trokové sazbé 8,9 % a v ¢ervnu dalsi 2 miliardy K¢ pri kuponu
82 %. Celkem vydané emise predstavuji 8,3 miliardy hypotecnich zastavnich listi CMHB, a.s., které jsou
v obéhu z celkového objemu i ostatnimi bankami vydanych emisi v ¢astce 16,5 miliardy K¢, coZ predsta-
vuje 50,3 % trhu.

V roce 1999 pod novym vedenim nadale pokracoval proces zvysovani produktivity prace pfi centralizova-
ném zpracovani a spravé hypotecnich uvérd a rozvoj bankovniho informacniho systému, kdy banka zcela
uzavrela stary informacni systém a veskeré operace jsou jiz provadény v novém bankovnim informacnim
systému. Celkova prumérna doba zpracovani hypotecnich uvért dnes bézné klesa pod 7 pracovnich dnd.
Na nérustu obchodu se odrazila nejen dobre organizovana jarni a podzimni reklamni kampari a nové pro-
dukty, ale i zvySeni hmotné zainteresovanosti obchodni sité na poctu a objemech akvizici. To pak bylo vyva-
Zeno zvysenim zainteresovanosti pracovnik( Ustredi, schvalujicich dvérové obchody, na snizovani rizika.
Pres ndrtst obchodd, snizeni poctu zaméstnancu a dalsi snizeni celkovych nakladd na provoz banky, skon-
Gil lorisky rok ztrétou ve vysi 80,16 milionu K¢&. Jde o ztratu vyvolanou zménou postoje Ceské ndrodni banky
(déle CNB) k moznosti vyuZivani podtizenych dluht ke kryti rizik z uvérd. Disledkem byla dodatecna jed-
norazova tvorba opravnych poloZzek nahrazujicich podriizeny dluh ve vysi 95 miliont K¢, ktera pohltila jak
vytvoreny zisk, tak si vynutila jednorazovy pfechod hospodareni banky do cervenych cisel. Bez teto ope-
race by hospodareni CMHB, a.s., mirné prekrodilo planovany zisk 13 miliont Ké.

Na zaver mi dovolte vyjadrit celkové hodnoceni uplynulého roku. Loriské vysledky hodnotim jako velmi
dobré. Vlytvareji kvalitni vychozi zékladnu CMHB, a.s., jako jediné specializované hypotecéni banky v Ceské
republice, pro dalsi Uspésny rozvoj a angazovanost v hypotecnich obchodech nejen v letosnim roce 2000,
ale i v dlouhodobéjsich perspektivach. K tomu prispéji jak dalsi opatieni chystana pro letosni rok v oblasti
zvysovani produktivity prace, automatizace, zavadeni nejmodernéjsich pocitacovych technologii a vyssiho
vyuZiti moznosti krizového prodeje v rémci financni skupiny, tak i v prvnich mésicich roku 2000 realizované
Uuspésné navyseni kapitalu o 200 milionG K¢ na 1 328 miliont K¢.
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Ing. Jifi Votrubec
predseda predstavenstva
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Slovo predsedy dozorci rady

Vazeni akcionari,
rok 1999 je prvnim rokem, ve kterém organy Ceskomoravské hypotecni banky, a.s., pracovaly nejen
v novém personalnim slozeni, ale i novym zptsobem.

Predevsim se zménila uloha dozorci rady jako zdstupce akcionarti v obdobi mezi valnymi hromadami.
Zvysily se jeji pravomoci v oblasti persondlni a rozsitila se pisobnost v oblasti kontrolni.

Dozorc¢i rada zamérila pozornost zejména na podporu predstavenstva pii formulovani a realizaci obchodni
strategie banky, zlepSovani vykonnosti interni i externi obchodni sité a racionalizaci ¢innosti odbornych
i obsluznych utvard ustredi. V popredi zajmu bylo vyssi zapojovani obchodnich siti IPB Group do tvérovych
obchodd. Velmi dobré vysledky byly dosazeny v oblasti krizového prodeje produkti IPB Group v obchodni
siti CMHB, a.s.

Dozorci rada rovnéz iniciovala ¢innosti vedoucr ke zlepseni kvality tvérového portfolia banky. V/ kvalité port-
folia hypotecnich uvérd vykazuje CMHB, a.s., ve srovnani se situaci v tradiénim ceském bankovnictvi, nad-
primeérné vysledky, které jsou vsak zcasti znehodnocovany Spatnou kvalitou stavebnich uvérd. Jejich
problematika ma byt doresena do konce roku 2001, coz podstatné posili ekonomiku banky.

Na zakladé komplexniho hodnoceni vsech stranek c¢innosti banky je mozné konstatovat, Ze vysledky spo-
lecnosti se, i pres letosni ztratu, trvale zlepsuji. Ztrata, ktera byla koncem roku 1999 vykazana, nesouvisi
s béznou obchodni ¢innosti CMHB, a.s., ale se zménou pfistupu CNB k moZnostem vyuZiti podiizeného
dluhu ke kryti rizik z dvérd. Tato okolnost byla jiz avizovana ve zpravé dozorci rady za rok 1998.

Zvyseni zakladniho jméni spolu s dosaZenou trovni éinnosti CMHB, a.s., vytvareji predpoklady pro to, aby
spolecnost i naddle drzela predni misto na trhu hypotecnich obchodl a dosahovala pozitivni vysledky
i v trvale se zostrujicim konkurencnim boji.

lifuiinen

Prof. RCDr. Ing. Vaclav Hoffmann, CSc.

predseda dozorci rady
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2akladni charakteristiky

Charakteristika k 31. 12. 1999 1998
Pocet uzavienych smluv o hypoteénich Uvérech 9 943 7 098
Objem uvért celkem (v mil. K¢) 9 645 8 660
Objem schvélenych hypotecénich Gvéra (v mil. K&) 11 750 9217
Objem Eerpanych hypotecnich Gvéra (v mil. K&) 9 281 7 738
Objem vydanych hypotecnich zéstavnich listl (v mil. K&) 8 300 2 700
Bilanéni suma (v mil. K¢&) 11 540 10 413
Zakladni jméni (v mil. K&) 1128 1128
Zisk/ztrata (v tis. K¢) -80 160 10 817
Kapitélova pfimérenost (v %) 9,69 9,72
Pocget zaméstnancl 266 332
Pocet pobocek 13 13
Pocet hypotecnich kancelari i8S 45

STRUKTURA HYPOTECNICH UVERU PODLE JEDNOTLIVYCH BANK K 31. 12. 1999
(v %)

Poéet Objem

I C\HB, as. 45,85 I C\HB, as. 29,13

€S, as. 24,35 (S, as. 20,04
I KB as. 23,88 I (B as. 23,39
I HypoVereinsbank CZ, a.s. 3,92 I HypoVereinsbank CZ, a.s. 25,14
I Ostatni banky 2,00 I Ostatni banky 2,30
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Profil banky

Den zapisu

do obchodniho rejstriku:
Obchodni jméno:

Sidlo:

Identifikacni ¢islo:
Pravni forma:

Zakladni jméni:
Predmét podnikani:

Auditor:

10. 1. 1991

Ceskomoravska hypotecni banka, a.s., (zkratka: CMHB, a.s.)

Praha 4, Budéjovické 409/1, PSC 140 00

13 68 43 24

akciova spolec¢nost

1 328 373 000 K¢ k 12. 4. 2000

Predmétem cinnosti spolecnosti je poskytovani hypotecnich dveéra a uvérd
na né navazujicich vcetné ostatnich bankovnich ¢innosti a sluzeb nezbyt-
nych k realizaci hypotecnich obchodd v souladu se zakonem o bankéch.
Dale pak vyddvani hypotecnich zastavnich listd podle zviastniho zakona.
Ernst & Young, s.r.o., Mdnesova 28, 120 00 Praha 2

7 Struktura akcionaru

K 31. 12. 1999

Investiéni a Postovni banka, a.s.

Ceské pojistovna a.s.
Coutts Bank, AG
Stream Holdings, Ltd.
Maitland Holdings, B.V.
C.D.E. Investments, B.V.
Domeana, spol. s r.o.
Kuponinvest IF, a.s.
Sekura Holdings, Ltd.
IndividudIni investofi

vyroéni zprdva 1999 Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.

Vyse podilu na zakladnim jméni (v %)

32,77
10,00
9199
9,99
9,99
9196
7,88
4,54
2,22
2,66



SlozZeni predstavenstva a dozoréi rady

Predstavenstvo

Do 4. 2. 1999
Ing. Libor Prochazka, predseda
mistopredseda predstavenstva IPB, a.s.

Ing. Pavel Sevéik, mistopredseda
generalni reditel CMHB, a.s.

Hans Dietrich Funke, ¢/en
¢&len predstavenstva CMSS, a.s.

Ing. Helena Jensova, ¢lenka
vrchni feditelka tseku IPB, a.s.

Ing. Jifi Votrubec, ¢/en
reditel odboru IPB, a.s.

Do 30. 9. 1999
Ing. Jifi Votrubec, predseda
generaini reditel CMHB, a.s.

Ing. Josef Malif, mistopredseda
nameéstek generalniho reditele

pro véci obchodni CMHB, a.s.

(ke 14. 9. odstoupil z funkce mistopredsedy)

Ing. Petr Ondruska, ¢/en
nameéstek generalniho reditele
pro véci tvérové CMHB, a.s.
(14. 9. zvolen mistopredsedou)

Ing. Rudolf Kostka, c¢len
nameéstek generalniho reditele
pro véci finanéni CMHB, a.s.

Od 1. 10. 1999
Ing. Jifi Votrubec, predseda ("
generéini teditel CMHB, a.s.

Ing. Petr Ondruska, mistopredseda @
naméstek generalniho reditele
pro véci tvérové CMHB, a.s.

Ing. Jan Bures, ¢len ©
nameéstek generalniho reditele
pro véci obchodni CMHB, a.s.

Ing. Rudolf Kostka, ¢/en ¥

naméstek generalniho reditele
pro véci finanéni CMHB, a.s.
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Dne 4. 2. 1999 probéhla mimoradna valna
hromada, ktera zvolila novou dozorci radu
a zaroven prenesla pravomoc volby pred-
stavenstva na tuto nové zvolenou dozorci
radu.

Dozorci rada

Do 4. 2. 1999
Ing. Jifi Tesaf, CSc., predseda
predseda dozorci rady IPB, a.s.

JUDr. Jaroslava Paulyova,
mistopredsedkyné
pravnik — expert IPB, a.s.

Ing. Miloslav Cerny, ¢len
predseda predstavenstva a generaini
feditel spolecnosti Ceské piistavy, a.s.

Do 30. 9. 1999

Ing. Helena Jensova, predsedkyné
vrchni feditelka useku IPB, a.s.
(odstoupila z funkce i ¢lenstvi

v dozorci radé k 19. 8. 1999)

Prof. RCDr. Ing. Vaclav Hoffmann, CSc.,
mistopredseda

¢len dozorci rady IPB, a.s.

(zvolen predsedou dozorci rady 8. 9. 1999)

Prof. Ing. Miroslav Tuéek, CSc., ¢len
¢len dozorér rady IPB, a.s.

(zvolen do funkce mistopredsedy

dozor¢i rady 21. 10. 1999)

Ing. Jifi Tesa¥, CSc., ¢len
predseda dozorci rady IPB, a.s.

JUDr. Jaroslava Paulyova, c¢lenka
pravnik — expert IPB, a.s.

Ing. Miloslav Cerny, ¢len
predseda predstavenstva a generalni
feditel spole¢nosti Ceské pristavy, a.s.
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Od 1. 10. 1999

Prof. RCDr. Ing. Vaclav Hoffmann, CSc.,
predseda

¢len dozoréi rady IPB, a.s.

Prof. Ing. Miroslav Tuéek, CSc.,
mistopredseda
¢len dozorci rady IPB, a.s.

Ing. Jifi Tesaf, CSc., ¢len
predseda dozorci rady IPB, a.s.

JUDr. Jaroslava Paulyova, c¢lenka
pravnik — expert IPB, a.s.

Ing. Miloslav Cerny, &len
predseda predstavenstva a generalni
feditel spolecnosti Ceské piistavy, a.s.

Doc. Ing. Frantisek Pavelka, CSc.,
¢len
vrehni feditel odboru CMHB, a.s.






Vyvoj hypoteéniho bankovnictvi v Ceské republice v roce 1999

Na pocatku roku 1999 aktivné plsobilo na ceském trhu hypotecnich uvérd (po fuzi HYPO-BANK
a Vereinsbank k 1. 1. 1999) $est bank s povolenim CNB k vydavéani hypotecnich zéstavnich listi (HZL).
Zvysujicl se lukrativnost hypotecnich obchodu se projevila béhem roku 1999 mj. v tom, Ze postupné
ziskaly povoleni k hypotecnim obchodium dalsr tii banky. Nardst poctu hypotecnich bank poskytujicich
hypotecni uvéry vedl nejen ke zostreni konkurence, ale i k udrZzeni a dokonce i dalsimu nartastu dynamiky
hypotecnich obchodL.

Celkovy pocet hypotecnich uvért dosahl ke konci roku 1999 vyse 21 682, coZ reprezentuje mezirocni
priristek 6 414 novych uverd, zatimco v roce 1998 to bylo jen 4 988 novych uvérd a v roce 1997 dokonce
4 092 uvéru. Jesteé dynamictéji se rozvijely obchody s hypotecnimi tvéry, pokud jde o jejich objem.
Ke konci roku 1999 predstavoval jejich celkovy objem 40,2 miliardy K¢ proti konci roku 1998, kdy cinil
27,7 miliardy K¢. (V zaveru roku 1997 jejich objem dosahl 18,3 miliardy K¢ a v roce 1996 pouhych
9,1 miliardy K¢.) Mimoradné prudce stoupal objem hypotecnich uvérd v prvnim ctvrtleti 1999, kdy vzrost!
0 4 miliardy K¢, tedy o témér polovinu celkového prirdstku roku 1998.

Tomuto relativné priznivému rozvoji aktivnich hypotecnich obchodd napomohla, i pfi stagnaci hospodar-
ského ristu a zvysovani nezaméstnanosti, frada okolnosti.

[0 Postupny pokles ceny penéz na penézZnich a kapitalovych trzich.

Nejlépe o tom svédei vyvoj primérnych urokovych sazeb typu PRIBOR a diskontni sazby CNB, coz
vytvorilo priznivy prostor pro sniZzovani urokovych sazeb z hypotecnich uverd a zvyseni jejich dostupnosti
obyvatelstvu.

11 O Novela vladniho narizeni ¢. 244/1995 Sb.

Novela rozsitila ndrokovost ziskani nendvratné statni financni podpory hypotecniho uvérovani i na obce
a bytova druZstva. Ve vztahu k fyzickym osobam zjemnila nékteré podminky. Napr: jim dala mozZnost ziskat
statni financni podporu i v pripadech, kdy se jednalo o koupi rozestavéné nemovitosti, prodlouZila se doba
od kolaudace nemovitosti do okamziku koup€ nemovitosti na 2 roky apod.

[0 Rozsifeni mozZnosti (poéinaje rokem 1998) odpoétu zaplacenych uroki z hypoteénich uvérd
nebo uveéra ze stavebniho sporfeni pouZitych na uspokojeni bytové potieby dariového
poplatnika od zakladu dané z prijmu fyzickych osob i na uvéry pouZité na uvéry
predhypotecniho charakteru.

Trvaly pokles drokovych sazeb na trznich a kapitalovych trzich ved! k prudkému nardstu zdjmu investoru
o jiz drive vydané HZL i o nové pripravované emise. To se jednoznacné projevilo pfi doposud nejvétsich
emisich HZL, kterych v roce 1999 vydala CMHB, a.s., celkem za 5,6 miliardy K& a Komeréni banka, a.s.,
v hodnoté 5,5 miliardy K¢.

Ke zlepseni prostoru pro hypotecni obchody prispiva trvale i Komise pro hypotecni obchody pri Bankovni
asociaci, ve které jsou sdruzeny vsechny ceské hypotecni banky. Tato komise usporddala na podzim 1999
ve spoluprdci se Svazem némeckych hypotecnich bank 3. stfedoevropskou konferenci o HZL.
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Struktura produktového portfolia

Struktura produktového portfolia odrdzi zaméreni CMHB, a.s., jako specializované hypoteéni banky.
Produktové portfolio je sloZzeno z nosnych a doplrikovych produktd. Nosné produkty tvori zejména hypo-
tecni uvéry. Nabidka je rozsitena doplrikovymi a stavebnimi uveéry, které v kombinaci s hypote¢nimi uvéry
pomadahaji financovat investice do nemovitosti.

Hypotecni uvéry jsou uvéry, které jsou poskytovany na investice do nemovitosti nebo na jejich vystavbu
&i potizeni na tzemi Ceské republiky a jejichz splaceni je zajisténo zdstavnim pravem k témto i rozestavé-
nym nebo jinym nemovitostem na tzemi Ceské republiky. Tyto uvéry jsou poskytovany v souladu se zéko-
nem ¢. 84/1995 Sb. (tzv. hypotecni zékon).

Hypoteéni uvéry jsou CMHB, a.s., poskytovény jako

a) hypotecéni Uvéry pro fyzické osoby na investice do nemovitosti zabezpecujicich bytové potreby se splat-
nosti az 30 let

nebo jako

b) hypotecni Uvery pro mésta, obce, ostatni pravnické ¢i fyzické osoby — podnikatele na investice do nemo-
vitosti slouzicich k podnikani se splatnosti az 15 let nebo na investice do bytovych nemovitosti se splat-
nosti az 20 let.

Ucelem hypotecnich uvérd poskytovanych CMHB, a.s., je vystavba nemovitosti, koupé nemovitost,
rekonstrukce, modernizace a opravy nemovitosti, koupé podilu na nemovitosti, vyporadani dédictvi Ci spo-
le¢ného jméni manzelt a vyporddani tvéru nebo pujcky pouZité na investici do nemovitosti.
Nemovitostmi, na které jsou poskytovany hypotecni uvery, jsou zejména rodinné domy, bytové domy,
bytové jednotky a stavebni pozemky. Investice do nemovitosti vyrobniho charakteru nebo objekti sluzeb
jsou uverovany pouze vyjimecné.

HYPOTECNI UVERY S NAROKEM STRUKTURA UVERU PODLE DRUHU
NA STATNI FINANCNI PODPORU (v %)
(v %)

I hypote¢ni Gvéry

|| KB, a.s. 18,52 — fyzické osoby 60,32
€S, as. 25,54 hypoteéni (véry

I i po\Vereinsbank CZ, as. 5,40 — pravnicke osoby 33,74

I CMHB, as. 47,64 I stavebni dvéry 5,55
BA/CA 0,87 ostatnf Gvery 0,26
CSOB, a.s. 2,03 dopliikové avéry 0,13

Hypotecni uvéry musi byt v souladu se zakonem zajistény zdstavnim pravem k financované nebo jiné, a to
i rozestavéné nemovitosti, kterd musi byt pojisténa a pojistné plnéni musi byt vinkulovano ve prospéch
banky. Uvér je poskytovan maximéiné do 70 % obvyklé ceny nemovitosti, stanovené dle metodiky banky.

vyroéni zprdva 1999 Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.
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PODIL JEDNOTLIVYCH NEMOVITOSTI NA ZAJISTENI
(v %)

‘ byt 9,52
I rodinny ddm 53,11

obytny diim 18,78

I podnikatelsky objekt 17,19

jiné 1,40

Ve spoluprdci pfedevsim s ostatnimi spolecnostmi v rédmci IPB Group jsou poskytovdny tzv. kombinované
produkty. Od konce roku 1998 je nabizen hypoteéni Uvér se stavebnim sporenim, zaloZeny na odkladu
spldceni hypotecniho uvéru po dobu stavebniho sporeni a jeho ndsledném castecném splaceni z pro-
stredkl tohoto sporeni. Zacdtkem roku 1999 byly na trh uvedeny dalsi produkty — hypotec¢ni Uvér s zivot-
nim pojisténim, hypoteéni Uvér s kapitalovym zivotnim pojisténim a hypotec¢nf Uvér s investici do HZL.
Na jare roku 2000 byla Sirokd nabidka produktd v duchu filozofie ,,z nabidky CMHB, a.s., si vybere opravdu
kazdy”, obohacena o nové produkty. Hypoteéni tdvér s odkladem splatky jistiny je zaloZen na moZnosti
splatit jistinu tvéru jednordzové z vynosu kapitalového Zivotniho pojisténi. Uvér na vybaveni domacnosti
13 k uvéru hypote¢nimu umoZzriuje zdjemecim z rad fyzickych osob zaridit nové ziskanou nemovitost potreb-
nym vybavenim.
CMHB, a.s., vyuzivé platnych forem stétni podpory zamérenych na podporu bydleni. Nejvice je vyuZivana
statni finan¢ni podpora hypote¢niho Uvérovani bytové vystavby, poskytovana v souladu s narizenim viady
¢. 244/95 Sb.

Doplrikové uvéry jsou doplrikovym produktem k hypotecnim dvérum pro fyzické osoby. UmoZriuji
financovat dalsich 20 % obvyklé ceny zastavené nemovitosti. Jsou poskytovany za predpokladu
prokdzané schopnosti klienta spldcet jak spldtky hypotecniho, tak i doplrikového uvéru.

Uvéry poskytované fyzickym osobdm jsou v piipadé poZadavku klienta zpracovany expres. V pribéhu roku
1999 byly expresni tUveéry zpracovavany do sedmi dnd od podani Zadosti. Zacdtkem roku 2000 byly v této
Ihaté zpracovavany jiz uveéry bézné. Zpracovani expres se podarilo snizit na tri dny.

Klientam je poskytovan cely soubor sluzeb. V ramci komplexni obsluhy zabezpecuji pracovnici banky do-
plnkové sluzby, které souviseji s investicemi do nemovitosti a mohou klientum usnadnit jeji financovani.
Jedna se o zprostredkovani konkrétni nabidky bytd, rodinnych domd, pozemkd, zprostiedkovani sta-
vebniho spofeni u Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s., pojisténi nemovitosti &i Zivotniho pojisténi
u IPB Pojistovny, a.s., zabezpeceni znaleckého odhadu ceny nemovitosti ¢i dalsi sluzby spojené s bydlenim.
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Specialni projekty

Pro investory z rad mést, obci a bytovych druzstev je urcena nabidka uveérovych produktd k realizaci jejich
investicnich zamérd, zejména ve sfére bydleni. Speciadlni projekty financovani municipalnich investi¢nich
zameéru Ci investicnich zaméru pro bytova druZstva se opiraji o kombinaci viastnich zdrojd, dotaci poskyto-
vanych v rédmci programi statnich financnich podpor (napr: vystavby ndjemnich bytu a technické infra-
struktury, vystavby domu s pecovatelskou sluzbou, oprav a modernizace bytovych domd, uspor energie
a vyuziti obnovitelnych zdroju), statnich zvyhodnénych pdjcek a bankou poskytnutych dlouhodobych hypo-
tecnich uvérd, v pripadé nové bytové vystavby se statni dotaci. Ke kazdému individudlnimu projektu jsou
po konzultaci s pracovniky ustredi ¢i pobocek banky investorium doporuceny postupy financovani s ¢aso-
vou posloupnosti optimalniho vyuZziti financnich prostredkt z riznych zdroja.

Uvérova podpora municipélnich a regionélnich rozvojovych projektt je zamériena predevsim na oblast
komunadlniho bydleni, véetné budovani a rekonstrukce technické infrastruktury obce. Hypotecni uveéry jsou
poskytovany na vystavbu bytd, obytnych objekti a jejich soubort v novych lokalitach, na vystavbu bytd for-
mou nastaveb a vestaveb na stdvajicich bytovych objektech i na rekonstrukci a modernizaci bytového
fondu. Kombinace poskytovanych stdtnich financnich prostredkt formou nendvratné i navratné financni
vypomoci s uvérovymi prostredky banky umozriuje vyrazné snizeni nakladd na porizeni a rekonstrukci bytd.
Viyuziti téchto uverd umoZzriuje obcim realizovat i finanéné narocné investice s minimalnimi viastnimi poca-
tecnimi zdroji. Dlouhodobost hypotecnich uveérd a jejich vyhodné fixni drokové podminky umoZriuji rozdé-
leni kapitalovych vydaji na pofizeni investice do unosnych pravidelné se opakujicich splatek. To dava
obcim znacnou nezavislost a miru volnosti pfi investi¢nim rozhodovani a zarucuje nizkou zdtéZ rozpoctu
obce v jednotlivych letech. Banka touto formou umoZznila realizovat vystavbu témeér Ctyr tisic ndjemnich
byta. V pripadé vystavby noveé budovanych ndjemnich bytovych objektl uzaviraji obce mnohdy smlouvu
o sdruzeni prostredku s dalsimi pravnickymi osobami, zejména bytovymi druzstvy, které se tak financné
podileji na investi¢nich zémérech.

Uvérové produkty uréené bytovym druzstviim respektuji jejich specifické majetkopravni vztahy. V rémci
specidlnich projektt jsou pro druZstva vypracovavany specifické modely financovani druzstevnich inves-
ticnich zamérd. Realizaci nové bytové vystavby a jeji financovani prakticky jiz od samého pocdtku stavby
umoZzriuje vyuziti kombinace dotovanych hypotecnich uveérd s viastnimi zdroji druZstva ve formé ¢lenskych
vkladd jednotlivych druzstevnikd. V soucasné dobé druzZstva nejvice vyuzivaji uvéry na rekonstrukci a mo-
dernizaci bytovych objektd, zejména provadéni oprav panelovych bytovych domd, kterymi se odstranuji
vady, poskozeni a opotiebeni konstrukci nebo provadéni stavebnich uprav, kterymi se zvysuji technické
parametry objektu. Pri regeneraci téchto obytnych domu vznikaji ¢asto nové byty jejich nastavbou na plo-
chych strechdch nebo vestavbou do pudnich prostor. Hypotecni dvéry jsou vyuZivany i u téchto subjektu
v kombinaci s nendvratnymi a navratnymi financnimi vypomocemi v ramci vyhlasovanych programu stat-
nich podpor.
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Hypoteéni zastavni listy

Hypotecni zastavni listy (HZL) jsou dluhopisy, jejichZ jmenovitou hodnotu, véetné urokd, plné kryji pohle-
davky z hypotecnich uvért — radné kryti (popripadé mozno téz nahradni kryti dle zakona). Nahradni kryti
jmenovité hodnoty HZL je mozZné pouze do vyse 10 % této jmenovité hodnoty, a to jen hotovosti, vklady
u CNB, statnimi dluhopisy nebo cennymi papiry vydanymi CNB. HZL mize vydat pouze banka, kterd ma
k této ¢innosti zviastni licenci.

Majitel HZL. ma jednou za rok ndrok na vyplatu kuponu (tdrokového vynosu). Tuto vyplatu zajistuje v obdobi
péti mésict po terminu kuponu administrator emise HZL (v pfipadé CMHB, a.s., je to Investiéni a Postovni
banka, a.s.). Hypotecni banka je povinna ze zakona zajistit vyplatu nevyplacenych kupond i po uplynuti
obdobi péti mésicu, a to aZ do deseti let od vzniku tohoto ndroku.

Atraktivita z hlediska vynost vyplyva z osvobozeni vynost od dané z prijmu. HZL je jediny nedanény dlu-
hopis na kapitalovém trhu v Ceské republice. Pro fyzickou osobu tento fakt znamend dariovou vyhodu ve
vwsi 15 % (napr. 6,4 % Ccistého uroku u emise HZL znamena stejny efektivni vynos jako 7,63 % hrubého
uroku u terminovanych vkladd). Tato , dariova” vyhoda se zvysuje pro pravnické osoby az na 31 % (napr:
6,4 % cisteho droku u emise HZL znamena stejny efektivni vynos jako 9,28 % hrubého uroku u termino-
vaného vkladu ¢i jinych obligaci). Navic novela zakona o DPH (8 28, odst. 5) umoZriuje podnikium a spo-
le¢nostem dosahovat vynosy (prijmy) z financnich c¢innosti az do 20 % z jejich celkovych vynosu (prijmu)
v béZzném kalendarnim roce.

Pohotovost vyplyva z jejich vefejné obchodovatelnosti, umisténi na volném trhu Burzy cennych papirt
Praha, a.s. Investicni a Postovni banka, a.s., zajiStuje funkci hlavniho manaZera emise, administratora

15 a market makera emisi CMHB, a.s., na trhu dluhopisti v Ceské republice.

Bezpecnost je zarucena krytim HZL pohleddavkami z hypotecnich uveérd zajisténych zdstavnim pravem
k nemovitosti, dozorem Komise pro cenné papiry, CNB a dozorem Ministerstva financi Ceské republiky.
V pripadé nespldceni hypotecniho uvéru ma hypotecni banka pravo prednostniho uspokojeni z nemovité
zdstavy pred ostatnimi veriteli.

Navratnost viozenych prostredku investora do HZL je zabezpecena také tim, Ze v pripade upadku hypo-
tecni banky by byly pohledavky majiteld HZL uspokojovany podle pravomocného rozvrhového usneseni
prednostné pred pohleddvkami prvni tridy (ndroky pracovniki vyplyvajici z pracovniho poméru a pohle-
davky na vyZivne), pohleddvkami druhé tridy (dané a poplatky), pohleddvkami treti tridy (ostatni pohle-
davky), a to po uspokojeni pohleddvek za podstatou, drive neuhrazenych casti pohledavek na oddélené
uspokojeni, a za pracovnimi naroky.

CMHB, a.s., se v priibéhu svého vyvoje vyprofilovala na banku tzce specializovanou na poskytovani sluzby
— na hypotecni uvéry. Na zakladé cerpani zkusenosti z celého svéta se financuje predevsim emitovanim
emisi HZL. Z tohoto didvodu byly prijaty internimi postupy velmi prisné limity a omezeni, které vyraznou
mérou zamezuji vzniku jakychkoliv ztrat z vedlejsich ¢innosti banky.
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CMHB, a.s., za dobu existence obhdjila vyznamné postaveni na trhu hypoték v Ceské republice a zajistila
investorim velmi zajimavé zhodnoceni vioZenych financnich zdroju do emisi HZL pri minimalnim riziku.

V roce 1999 byly vyddny dvé nové emise HZL v celkovém objemu 5,6 mid. K¢. Tento objem zajistil zvy-
Senf likvidity HZL na kapitalovém trhu v Ceské republice. CMHB, a.s., eviduje zvyseny zéjem o tento inves-
ticni instrument u investort institucionalnich i z rad fyzickych osob.

CMHB, a.s., si celkovym vydanym objemem HZL ve vysi 83 mld. K& obhdjila dominantni postaveni mezi
emitenty HZL v Ceské republice (50,3 %).

Dokladem je i seznam dosud vydanych emisi, ktere zajistily bance dominantni postaveni na kapitalovém
trhu v Ceské republice.

Emise Objem Nominale Datum Datum

(v mil. Ké) (v Ké) vydani splatnosti
HZL 1 CMHB, a.s. 1000 10 000 5.9. 1996 5. 9. 2001
HZL 2 CMHB, a.s. 700 10 000 20.12. 1996 20. 12. 2001
HZL 3 CMHB, a.s. 1000 10 000 19. 6. 1998 19. 6. 2003
HZL 4 CMHB, a.s. 3600 10 000 8. 2. 1999 8. 2.2004
HZL 5 CMHB, a.s. 2 000 10 000 24. 6. 1999 24. 6. 2004

Kryti hypoteénich zastavnich listd vydanych CMHB, a.s.

Udaje uvedené v této &dsti se tykaji hypoteénich uvérd zptsobilych podle zékona ke kryti pohledavek
zHZL. K31. 12. 1999 jejich celkovy objem cinil 9 067,897 miliont K¢. Primérna vazena doba do splatnosti
hypotecnich uvérd je 14,23 let a pohledavky z téchto uverd jsou v prumeéru zajisteny na 222,07 % pri cené
obvyklé stanovené bankou.

Nen/-li dale uvedeno jinak, jsou udaje, tykajici se hypotecnich uverd zplsobilych podle zakona ke kryti
pohledavek z dluhopisd, v nasledujicich tabulkach platné k 31. 12. 1999.
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CLENENi UVERU PODLE ZPUSOBU A UCELU INVESTICE

Pocet Podil Objem uvéra Podil

aveéra (v %) (v Ké) (v %)

Byt 8 557 93,28 7 297 352 380 80,47
z toho: koupé 3827 41,72 2 488 622 946 27,44
vystavba 3023 32,96 3560 458 213 39,26
rekonstrukce 1223 13,33 787 383 759 8,68
vyrovnani zéavazkud 328 3,68 377 346 885 4,16

koupé spoluvlastnického podilu 156 1,70 83 540 576 0,92
Podnikatelsky objekt 207 2,26 381 468 072 4,21
z toho: koupé 85 0,93 164 172 831 1,81
vystavba 30 0,33 37 944 150 0,42
rekonstrukce 53 0,58 56 124 999 0,62
vyrovnani zavazkud 35 0,38 119 903 192 1,32

koupé spoluvlastnického podilu 4 0,04 3 322 900 0,04

Jiny objekt 409 4,46 1 389 076 618 15,32
z toho: koupé 187 2,04 455 536 330 5,02
vystavba 80 0,87 307 615 255 3,39
rekonstrukce 62 0,68 227 607 778 2,51
vyrovnani zavazkud 71 0,77 392 548 976 4,33

koupé spoluvlastnického podilu 9 0,10 5 768 278 0,06
Celkem 9173 100,00 9 067 897 070 100,00

17

Pojem ,byt” zahrnuje rovnéz stavby urcené k bydleni, tj. rodinné domky a bytové domy bez ohledu
na pocet bytu v nich. Mezi podnikatelské objekty se radi predevsim administrativni budovy, pripadné skla-
dové objekty a objekty rekreacniho charakteru. Pod pojem ,jiné objekty” CMHB, a.s., fadi napi. objekty
pro sluzby apod.

CLENENi UVERU PODLE PRAVNi FORMY DLUZNIKA

Pocet Podil Objem avéra Podil

avéra (v %) (v K&) (v %)

Fyzické osoby 8 803 96,18 6 550 896 649 72,25
podnikatelé 386 4,22 663 545 445 7,32
nepodnikatelé 8 417 91,96 5887 351 204 64,93
Pravnické osoby 370 3,82 2517 000 421 27,75
obchodni spole¢nosti 186 1,82 1208 868 442 13,38
bytova druzstva 30 0,33 64 668 521 0,71
obce, mésta 132 1,43 1043 776 975 11,561
ostatnf 22 0,24 199 686 483 2,20
Celkem 9173 100,00 9 067 897 070 100,00
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PODIL JEDNOTLIVYCH

Byt

Rodinny ddm

Obytny diim
Administrativni objekt
Podnikatelsky objekt
Ostatni objekty
Pozemky

Celkem

NEMOVITOSTI NA ZAJISTENI

Podil
(v %)

14,18
73,03
4,09
2,76
2,83
1,92
1,19
100,00

CLENEN{ UVERU PODLE DOBY DO SPLATNOSTI UVERU

Do 1 roku
1-2let
2-5let
5-10 let
10 - 20 let
20 - 25 let
Nad 25 let
Celkem

CLENEN{ UVERU PODLE VELIKOSTI JISTINY

Do 500 000

500 001 - 1 000 000
1000 001 -2 000 000

2 000 001 - 3 000 000

3 000 001 - 5 000 000

5 000 001 — 10 000 000
10 000 001 - 25 000 000
25 000 001 - 50 000 000

50 000 001 - 100 000 000

Nad 100 000 001
Celkem
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9173

Podil
(v %)

0,00
0,01
4,62
25,05
64,29
5,73
0.29
100,00

Podil
(v %)

46,82
29,57
17,30
3,23
1,23
1,02
0,61
0,16
0,05
0,00
100,00

Objem uvéra
(v K&)

813 488 275

4 864 996 553
1373 900 324
514 488 058
1079 424 720
271 133 791

150 465 349

9 067 897 070

Objem uvéra
(v K&)

0

6 546 672

207 808 722

2 232 876 332

6 168 227 738
446 270 363

16 167 243

9 067 897 070

Objem uvéra
(v Ké)

1304 402 596
1989 139 897
2211961 770
714 091 932
434 767 997
628 717 452
841 329 145
579 140 551
364 345 730
0

9 067 897 070

Podil
(v %)

8,97
53,65
153115

5,67
11,90

2,99

1,66

100,00

Podil
(v %)

0,00
0,07
2,29
24,62
67,91
4,92
0,18
100,00

Podil
(v %)

14,38
21,94
24,39
7.87
4,79
6,93
9,28
6,39
4,02
0,00
100,00
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Podil Objem uvéra Podil
(v %) (v Ké) (v %)

Do 10 % 11,38 954 237 009 10,52
10,0-11,0 % 10,88 843 400 644 9,30
11,0-12,0 % 23,50 1621737 218 17,88
12,0-13,0 % 17,06 1405 325 394 15,50
13,0-14,0 % 9,18 1448193 118 15,97
14,0 -15,0 % 19,72 1859 085 055 20,50
15,0-16,0 % 7,21 663 058 212 7,31
Nad 16 % 1,07 272 860 420 3,01
Celkem 100,00 9 067 897 070 100,00

Planovany Podil (v %) Planovany Podil (v %)
objem splatek objem nesplacené
(v Ké) jistiny na konci
obdobi (v Ké)

31.12. 1999 = 9 067 897 070
2000 475 026 067 8592 871 003
2001 529 270 740 8 063 600 264
2002 552 702 157 7 510 898 106
2003 595 336 908 6915561 198
2004 630 438 682 6285 122 516
Celkem 2 782 774 554 -

Objem uvéra
(v K&)

0-10 % 38 682 407
10-20 % 251 525 504
20-30 % 649 859 910
30-40 % 909 657 379
40 -50 % 742 674 587
50 - 60 % 2 533 669 286
60-70 % 2941 827 997
70 - 80 % 0
80-90 %

Nad 90 % 0 0
Celkem 100,00 9 067 897 070 100,00




Zprava dozoréi rady

Dozoréi rada CMHB, a.s., (déle také Spoleénost) predklada valné hromadé zprévu o své éinnosti za uplynulé obdobr.
Na zédkladé usneseni mimoradné valné hromady ze dne 4. 2. 1999 a provedenych voleb pracovala dozorci rada ve slo-
zeni: Ing. Helena Jensova (predsedkyné), prof. RCDr. Ing. Véaclav Hoffmann, CSc. (mistopredseda), Ing. Miloslav
Cerny, JUDr. Jaroslava Paulyova, prof. Ing. Miroslav Tucek, CSc. (Slenové).

V prubéhu mésice zari doslo ke zménam ve strukture dozorci rady:

0 Na clenstvi v dozorci fadé abdikovala predsedkyné Ing. Helena Jensova v souvislosti se svym zvolenim do predsta-
venstva IPB, a.s.

O Na uvolnéné misto byl zaméstnanci zvolen doc. Ing. Frantisek Pavelka, CSc., vrchni feditel odboru 1. CMHB, a.s.

0 Do funkce predsedy dozorci rady byl zvolen prof. RCDr. Ing. Védclav Hoffmann, CSc., a do funkce mistopredsedy
prof. Ing. Miroslav Tucek, CSc.

V tomto sloZeni pracuje dozorci rada dosud.
V prabehu roku 1999 se dozorci rada sesla na patndcti zasedanich, pricemzZ k hlavnim bodum jejiho jednani patrily:

O persondini zéleZitosti, tj. zejména posuzovani ndvrhi predsednictva Spolecnosti na obsazeni vedoucich manaZerskych
mist,

0 tvorba strategie a planu CMHB, a.s., a sledovani toho, jak se naplriuji,

0 problematika uvérd, a to zejména z hlediska vyvoje kvality uvérového portfolia,

O vysledky &innosti vnitiniho auditu, spolupréce CMHB, a.s., s matei'skou spolecnosti, tj. Investiéni a Postovni bankou, a.s.,
a s ostatnimi ¢leny skupiny IPB Group.

Dozor¢i rada iniciovala ¢innosti, které sméruji k trvalému zvyseni vykonnosti Spolecnosti a ke zlepseni kvality jejiho tvé-
rového portfolia. Predseda dozorci rady se jako host pravidelné ucastni zasedani predstavenstva.

Na zdkladé vyse uvedenych aktivit mize dozorci rada konstatovat, Ze se ¢innost Spolecnosti v roce 1999 zlepsila. Ztrata,
kterd je koncem tohoto roku vykazovédna, nesouvisi s béZnou &innosti Spolecnosti, ale se zménou pristupu CNB
k moznostem vyuziti podrizeného dluhu jako opravnych polozek. Tato okolnost byla jiz avizovana ve zpravé dozorci rady
za rok 1998.

Zvyseni zakladniho jméni spolu s dosaZzenou urovni éinnosti CMHB, a.s., umozriuji radikalni ekonomické feseni ztraty,
ktera v prevazné mite souvisi s prevzetim aktivit predchtdce CMHB, a.s., tj. Regiobanky, a.s., v Hradci Kraloveé.

Dozorci rada se seznamila s roc¢ni ucetni zavérkou auditovanou auditorskou spolec¢nosti Ernst & Young Audit, s.r.o.,
a s vyrokem auditora, ktery znél , bez vyhrad”.

Na zdkladé vsech shora uvedenych skutecnosti predklada dozordi rada valné hromadé CMHB, a.s., tento navrh:

1. Dozoréf rada v souladu se ,Zpravou auditora akcionafdm CMHB, a.s.” provedenou auditorskou spolecénosti
Ernst & Young Audit, s.r.o., ze dne 18. 2. 2000 nema vyhrady k ovérené ucetni zavérce Spolecnosti za rok 1999
(Rozvaha, Vlykaz zisku a ztrat, Priloha k rocni ucetni zavérce Spolecnosti).

2. Pri posuzovani ¢innosti Spolecnosti, kterou dozorc¢i radé ukladaji pravni predpisy a stanovy Spolec¢nosti, nebyly dozorcf
radou v éinnosti CMHB, a.s., shleddny nedostatky.

3. Dozoréi rada doporucuje valné hromadé schvalit roéni uéetni zavérku CMHB, a.s., k 31. 12. 1999 véetné navrhu na roz-
déleni hospodarskeho vysledku za rok 1999 tak, jak je valné hromadé predklada predstavenstvo.

Schvaéleno dozorci radou dne 27. 4. 2000

Za dozoréi radu Ceskomoravské hypotecni banky, a.s.

lifuinecin

Prof. RCDr. Ing. Vaclav Hoffmann, CSc.

predseda dozorci rady
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Zprava auditora

Zprava auditora pro akcionare banky Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.

Ovéfili jsme ddetni informace obsaZené ve vyrocni zpravé za rok 1999 a ucetni zévérku banky Ceskomoravskd
hypotecni banka, a.s., k 31. prosinci 1999. Rozsah nasi prdce byl omezen pouze na potvrzeni toho, Ze informace
obsaZené ve vyrocni zpraveé jsou v souladu s ucetni zaverkou.

Podle naseho nazoru ucetni informace obsazené ve vyrocni zpravé odpovidaji tdajim v ucetni zaveérce.

JakoZto auditori banky jsme predali vedeni banky v unoru 2000 vyrok auditora tykajici se ucetni zavérky za rok 1999
ve znéeni:

. Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky banky Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s., k 31. 12. 1999. Za se-
staveni ucetni zavérky je odpovédné predstavenstvo banky. Nasi ulohou je na zakladé provedeného auditu vyjadrit
ndzor na tuto ucetni zaverku.

Audit jsme provedli v souladu s pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice, tj. v souladu se zékonem CNR
é. 524/1992 Sb., o auditorech a Komore auditorti Ceské republiky, a auditorskymi smérnicemi vydanymi Komorou
auditord. Tyto smérnice poZaduji, aby byl audit naplanovan a proveden tak, aby auditor ziskal pfimérenou jistotu,
Ze Ucetni zdvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym zptisobem provedené overeni
Uplnosti a prikaznosti ¢astek a informaci uvedenych v ucetni zavérce. Audit rovnéz zahrnuje posouzeni spravnosti
a vhodnosti pouzitych ucetnich zdsad a vyznamnych odhadi ucinénych spole¢nosti a zhodnoceni celkové
prezentace ucetni zaverky. Jsme presvédceni, Ze provedeny audit poskytuje priméreny podklad pro vyjadreni
vyroku.

Pri ovérovani ucetni zaverky jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by naznacovaly, Ze dcetni zaznamy, na zakladée
kterych byla ucetni zavérka sestavena, nebyly Upiné, prikazné a spravné ve vsech vyznamnych souvislostech.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka ve vsech vyznamnych ohledech vérné zobrazuje majetek, zavazky, viastn/
Jjméni a finanéni situaci banky Ceskomoravska hypotecni banka, a.s., k 31. 12. 1999 a vysledek jejiho hospodarent
za rok 1999 v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, platnym v Ceské republice.

V Praze dne 11. ¢ervence 2000

bt ot ¥ Qesct dor Wnd8

Ernst & Young Audit s.r.o. Ing. Véra Vlasakova
Praha auditor
auditorska licence KA CR &. 137 ¢islo dekretu 820
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Finanéni vykazy

Rozvaha k 31. 12. (v tis. K§&)

1999 1998 1997

AKTIVA
1. Pokladni hotovost, vklady u emisnich bank, po$tovni $ekové ucty 11 801 32674 124 783

2. Statni pokladniéni poukdazky a jiné pokladni poukézky
prijimané CNB k refinancovani 495 243 183 602 376 719
a) statni pokladniéni poukézky a obdobné dluhopisy emitované statem 495 243 183 602 376 719
b) jiné pokladni¢ni poukazky 0 0 0
3. Pohledéavky za bankami 974 519 1122 865 1126172
a) splatné na pozadani 4519 12 865 26 172
b) ostatni pohledavky 970 000 1110 000 1100 000
v tom: podfizena aktiva 0 0 0
4. Pohledavky za klienty 9 645 312 8 660 266 7 100 061
a) splatné na pozadani 0 0 0
b) ostatni pohledavky 9 645 312 8 660 266 7 100 061
v tom: podfizena aktiva 0 0 0
5. Obligace a jiné cenné papiry s pevnym vynosem
uréené k obchodovanf 0 10 452 10 453
a) vydané bankami 0 0 0
v tom: vlastni obligace 0 0 0
b) vydané ostatnimi subjekty 0 10 452 10 453
6. Akcie a jiné cenné papiry s proménlivym vynosem

uréené k obchodovani 0 0 0
7. Majetkové Ucasti s podstatnym vlivem 0 0 0
a) v bankach 0 0 0
b) v ostatnich subjektech 0 0 0
8. Majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0
a) v bankach 0 0 0
b) v ostatnich subjektech 0 0 0
9. Ostatni finanéni investice 420 420 420
10. Nehmotny majetek 36 441 48 765 48 947
a) zfizovaci vydaje 0 0 0
b) goodwill 0 0 0
11. Hmotny majetek 200 305 214 666 246 558
a) pozemky a budovy pro bankovni ¢innosti 160 461 163 5613 176 723
b) ostatnf 39 844 51 163 69 835
12. Vlastni akcie 0 0 0
13. Ostatni aktiva 45 448 28 422 4768
14. Upsané zakladni jméni splatné a nezaplacené 0 0 0
15. Néklady a pFijmy pifstich obdobf 130 311 111 075 75 681
AKTIVA CELKEM 11 539 800 10 413 207 9 114 562
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1999 1998 1997

PASIVA
1. Zavazky k bankam 1325 000 6 000 000 5720 000
a) splatné na pozadani 0 0 0
b) ostatni zavazky 1325 000 6 000 000 5 720 000
2. Zavazky ke klientim 353 061 327 081 486 338
a) usporné vklady 243 262 i ZE3
v tom: splatné na pozadani 0 0 99
b) ostatni zavazky 352 818 326 819 481 105
v tom: splatné na pozadani 121916 146 537 [[35358¢8)
3. Vkladové certifikaty a obdobné dluhopisy 8 300 000 2700117 1700 134
a) vkladové certifikaty 0 117 134
b) ostatni 8 300 000 2 700 000 1700 000
4. \lynosy a vydaje pristich obdobi 508 671 287 471 198 860
5. Rezervy 127 104 95 104 115 688
a) rezervy na standardni Uvéry a na zaruky 127 104 95 104 115 688
b) rezervy na kurzové ztraty 0 0 0
¢) rezervy na ostatni bankovni rizika 0 0 0
d) ostatni rezervy 0 0 0
6. Podfizena pasiva 350 000 350 000 245 000
7. Ostatni pasiva 43 934 39 321 43 495
8. Zakladni jmeni 1128 373 1128 373 1128 373
v tom: splacené zakladni jméni 1128 373 1128 373 1128373
9. Aziovy fond 0 0 708
10. Rezervni fondy 14 081 13 540 13 540
a) povinné rezervni fondy 14 081 13 540 13 540
b) rezervni fondy k vlastnim akciim 0 0 0
¢) ostatni rezervni fondy 0 0 0
11. Kapitélové fondy a ostatnf fondy ze zisku 3616 3118 2 498
a) kapitalové fondy 0 0 0
b) ostatni fondy ze zisku 3616 3118 2 498
12. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréta z predchozich let -5633 880 -641 735 -184 591
13. Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobf -80 160 10817 -355 481
PASIVA CELKEM 11 539 800 10 413 207 9 114 562
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Podrozvaha k 31. 12. (v tis. K¢&)

1999 1998 1997

1. Budouci mozné zévazky k plnéni celkem, v tom: 0 0 1
a) pfijaté sménky (akcepty) a indosamenty smének 0 0 0

b) zavazky ze zaruk 0 0 1

c) zavazky ze zéstav 0 0

2. Ostatni neodvolatelné zavazky 1133 894 437 380 772 774
3. Pohledéavky ze spotovych, terminovych a op&nich operaci 0 0 0
4. Zévazky ze spotovych, terminovych a op&nich operaci 0 0 0

25
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Vykaz ziskl a ztrat za rok kongéici 31. 12. (v tis. K&)

1999 1998 1997
1. Vlynosy z urokl a podobné vynosy 1289 253 1324 661 993 167
v tom: Uroky z cennych papirti s pevnymi vynosy 5013 1060 1 060
2. Néklady na uroky a podobné néklady 988 405 1056 440 787 084
v tom: néklady na uroky z cennych papirli s pevnymi vynosy 679 659 251 000 187 000
3. Vynosy z cennych papird s proménlivym vynosem, v tom: 0 0 8
a) vynosy z akcif a jinych cennych papirti s proménlivym vynosem 0 0 8
b) vynosy z majetkovych Gcasti s podstatnym vlivem 0 0 0
¢) vynosy z majetkovych ucasti s rozhodujicim viivem 0 0 0
d) vynosy z majetkovych Ucasti v pfidruzenych subjektech 0 0 0
4. \lynosy z poplatkd a provizi 81197 61 740 51716
5. Néklady na placené poplatky a provize 19724 7 594 9 004
6. Zisk/ztrta z finan¢nich operaci 29 626 31 -73 556
7. Ostatni vynosy 113 872 23 705 25 680
8. VSeobecné provozni néklady, z toho: 262 752 275017 310 412
a) néklady na zaméstnance 131 807 136 228 &7 Sl
aa) mzdy a platy 98 732 102 208 118 164
ab) sociélni pojisténi 24 599 25 311 29179
ac) zdravotni pojisténi 8476 8709 10 056
b) ostatni provozni néklady 130 945 138 789 1563 013
9. Tvorba rezerv a opravnych polozek k hmotnému a nehmotnému majetku 0 0 0
a) tvorba rezerv k hmotnému majetku 0 0 0
b) tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 0 0 0
c) tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 0 0 0
10. Pouziti rezerv a opravnych polozek k hmotnému a nehmotnému majetku 0 0 0
a) pouziti rezerv k hmotnému majetku 0 0 0
b) pouziti opravnych polozek k hmotnému majetku 0 0 0
¢) pouziti opravnych polozek k nehmotnému majetku 0 0 0
11. Ostatni néklady 111 332 77 317 181 603
12. Tvorba opravnych polozek a rezerv k Gvérdm a na zaruky 226 314 163 738 280 000
13. Pouziti opravnych poloZek a rezerv k Gvérim a na zaruky 12 522 179 733 168 112
14. Tvorba opravnych poloZek a rezerv k majetkovym tGcastem
a ostatnim finanénim investicim 0 0 38 931
15. Pouziti opravnych polozek a rezerv k majetkovym tcastem
a ostatnim finanénim investicim 0 0 74 353
16. Tvorba ostatnich opravnych polozek a rezerv 0 0 0
17. Pouziti ostatnich opravnych polozek a rezerv 0 0 0
18. Dan z piijmu z bézné ¢innosti 477 13356 2 252
19. Zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti za Ucetni obdobi po zdanéni -82 534 8429 -369 806
20. Mimoradné vynosy 2 435 3438 15423
21. Mimoradné naklady 61 1 050 1098
22. Dan z pfijmu z mimoradné ¢innosti 0 0 0
23. Zisk nebo ztrata z mimoradné ¢innosti po zdanéni 2374 2 388 14 325
24. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -80 160 10 817 -355 481
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Analyza financénich vysledka

Rozbor aktiv a pasiv

V roce 1999 byla CMHB, a.s., stéle jedinou specializovanou hypoteéni bankou na ¢eském hypotecnim trhu
a dosahla opét nejvetsich uspéchd, prestoze pro rok 1999 bylo charakteristické dalsivyrazné zvysovani konkurence.
Také z hlediska objemu emitovanych hypotecnich zastavnich listu (dédle HZL) zaujimala banka dominantni postaveni.
Dynamika narustu objemu hypotecnich uvérd se v pribéhu roku postupné zvysovala. Do budoucna predstavuje
hypotecni bankovnictvi oblast s vysokym rustovym potencialem.

Na nadrustu bilancni sumy o 11 % mél nejvétsi podil nartst objemu hypotecnich tvérd, které na konci roku tvorily
94 % vsech uveéra.

Aktiva

Hotovost, vklady u emisnich bank

K 31. 12. 1999 banka vykazovala pokladni hodnoty ve vysi 1 milionu K&, coZ je droven, na které se pokladni hodnoty
stabilizovaly jiz koncem roku 1998. V priibéhu celého roku banka drzela vklady u CNB na takové vysi, aby spliiovala
predepsané limity. K 31. 12. 1999 banka vykazala 11 miliond K¢ povinnych minimalnich rezerv, coZ predstavovalo
0,1 % aktiv.

Pokladni¢éni poukazky
Banka udrzovala cast likvidnich prostredkd ve formé pokladnicnich poukazek. Jejich objem k 31. 12. 1999 cinil
495 miliond K¢.

Pohledavky za bankami

Dalsi ¢ast likvidnich prostredku predstavuji docasné volné penézni prostiedky, které banka ukladala formou kratko-
dobych vkladd u velkych tuzemskych bank. Objem pohleddvek za bankami k 31. 12. 1999 ¢inil 975 miliont K¢.
Nostro Ucty pobocek se v prubéhu roku pohybovaly v objemu do 20 miliont K¢.

Pohledavky za klienty

Zarok 1999 se objem uvérd klientim zvysilo 1 127 milionG K¢a k 31. 12. 1999 ¢inil 9 645 miliond K¢, coZ predstavuje
84 % aktiv.

Z duvodu nezvysovani rizika banka v roce 1999 pokracovala v poskytovani hypotecnich uverd predevsim fyzickym
osobam a municipalitam. Na zvyseni objemu poskytnutych uvérd se tak nejvice podilely hypotecni uvery, ktere ve
sledovaném obdobi vzrostly o 1 543 miliont K¢ na 9 281 miliond K¢ k 31. 12. 1999, a predstavovaly 94 % celko-
vych uveérd poskytnutych bankou (80 % aktiv). V ddsledku ukonceni poskytovani stavebnich uvérd poklesl jejich

26 miliont K¢. Ke konci roku banka vykazovala pouze 5,5 % klasifikovanych hypotecnich tvéra.

Financéni investice
K 31. 12. 1999 byly v bilanci banky pouze majetkové Ucasti v Bankovnim institutu v objemu 420 tisic Kc.

Hmotny a nehmotny majetek
K31. 12. 1999 ¢inil objem hmotného a nehmotného majetku v drzeni banky 237 miliont K¢, coZ predstavuje pokles
0 26 miliont K¢ oproti konci prfedchoziho roku v dusledku prodeje a odpisu majetku.

Ostatni aktiva
Na uctech casoveho rozliseni méla banka k 31. 12. 1999 vazdno 130 miliond K¢ aktiv. Pohledavky za rdznymi
dluzniky Cinily k 31. 12. 1999 46 miliond K¢.
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Pasiva

2avazky k bankam

Vklady od ostatnich bank v prubéhu roku postupné klesaly z objemu 6 000 miliont K¢ k 31. 12. 1998 a postupné
byly nahrazovany emitovanymi HZL. K 31. 12. 1999 jejich objem cinil 1 325 miliont K¢. Banka necerpala Zadné
zdroje od CNB.

2avazky ke klientam

Objem primarnich vkladd Cinil k 31. 12. 1999 353 miliont K¢. Z toho 122 miliont K¢ predstavovaly bézné ucty,
218 miliont K¢ terminované vklady (predevsim velkodeponentu) a zbyvajicich 13 milionG K& reprezentovaly vklady
republikovych a mistnich organd.

Vkladové certifikaty a obdobné dluhopisy (HZL)
V pribehu roku 1999 banka realizovala dalsi dvé emise HZL v souhrnném objemu 5 600 miliont K¢. CMHB, a.s.,

je s objemem 8 300 miliond K¢ (stav k 31. 12. 1999) nejuspeésnéjsim emitentem HZL na tuzemském kapitalovém
trhu.

PodFizena pasiva

V bilanci banky byly k 31. 12. 1999 podfizené vklady v celkové vysi 350 miliont K¢, z ¢ehoz 150 miliond K¢
predstavoval podfizeny vklad od Ceské pojistovny a.s. se splatnosti v bieznu 2000 (podfizeny vklad byl fédné
splacen) a 200 miliont Ké dva podfizené vklady od Ceskomoravské realitni, a.s., (95 milionti K& a 105 milionti K&)
se splatnostmi v letech 2007 a 2008.

Zakladni jméni, rezervni a kapitalové fondy, rezervy

Zakladni jméni banky zustalo k 31. 12. 1999 ve vysi 1 128 milion( K¢. Rezervni a kapitalové fondy ke stejnému
datu ¢inily 18 miliont K¢. Objem vseobecnych rezerv k uvérim k 31. 12. 1999 cinil 127 miliont K¢. Na pocatku
roku 2000 bylo zakladni jméni banky navyseno o 200 miliont K¢ na 1 328 miliontd K¢.

Hospodarsky vysledek

Do hospodarského vysledku banky se pozitivné promitl nardst objemu poskytnutych uvérd, snizeni provoznich
nakladd a zlevnéni zdroji k refinancovani hypotecnich uvérd. Hospodarsky vysledek pred tvorbou rezerv
a opravnych poloZek ¢&inil 146 miliont K&. Negativni dopad méla zména piistupu CNB ke kryti tvérovych rizik
podrizenym vkladem, diky cemuz byla banka nucena vytvorit navic 95 milionG K¢ opravnych polozek (celkem bylo
vroce 1999 vytvoreno 226 miliont K¢ rezerv a opravnych polozek). Kvdli této dodatecné tvorbé opravnych polozek
hospodareni banky po tvorbé rezerv a opravnych poloZek skoncilo za rok 1999 ztratou ve vysi 80 miliont Kc.

Kapitalova pfiméfenost

V prabéhu celého roku 1999 banka udrzovala ukazatel kapitalové ptimérenosti nad CNB pozadovanou minimaini
hodnotou 8 %. K 31. 12. 1999 ¢inil pomeér rizikové vazenych aktiv ke kapitalu banky 9,69 %.
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Priloha k acetni zavérce

Ugetni zévérka byla sestavena podle opatieni Ministerstva financi Ceské republiky &.j. 282/64050/1997 ze dne
9. fiina 1997 a ¢.j. 282/87740/1998 ze dne 9. 12. 1998, ktera meni a doplnuji usporadani a vymezeni poloZek ucetni
zavérky pro banky od roku 1998. Uéetni zavérka je tedy zpracovéna podle predpisti platnych v Ceské republice.
Rok 1999 byl charakterizovan dalSim nadristem obchodnich aktivit v oblasti poskytovani hypotecnich uvérd.
Refinancovani obchodnich aktivit, kdy banka za ucelem snizeni uvérového rizika poskytovala prakticky pouze
hypotecni uvéry fyzickym osobam a obcim, bylo zajiStovano emitovanymi HZL, primarnimi a sekundarnimi zdroji.
Primarni depozita banky predstavuji jiz jen vklady velkodeponentt v ramci customer desk na ustredi a prostredky
na béznych Uctech v souvislosti s poskytovanim uverd. \/ mésici unoru banka realizovala IV. emisi HZL ve vysi
3 600 miliontd K¢, v cervnu V. emisi ve vysi 2 000 miliont K¢.

V roce 1999 banka vytvorila opravné polozky k uvérum ve vysi 194 000 tisic K¢ a rezervy ve vysi 32 000 miliond Kc.
Ve stejném roce pouZila opravné polozky ve vysi 12 522 tisic Ké. K 31. 12. 1999 CMHB, a.s., vykazuje
127 104 tisic K¢ rezerv a 223 267 tisic K¢ opravnych polozek k dvérum, tj. celkem 350 371 tisic K¢ (z toho
bylo vytvoreno 148 287 tisic K& dodatecnych opravnych poloZek dle opatfeni CNB &. 193) ke kryti tvérovych rizik.

1. Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnych ucetnich zasadach
a zpusobech ocefovani
V prubéhu roku 1999 nedoslo ve zplsobu oceriovani ani v usporddani polozek tcetni zavérky ke zménam.

a) Pouzité zpusoby ocenovani majetku a zavazku v cizi méné
Pri pfepodtu cizi mény na K& se pro oceriovani v udetnictvi pouziva kurzti vyhlasenych v kurzovnim listku CNB.

b) Uéetni odpisy HIM a NHIM

Jejich zuctovani probihalo s mésicni periodicitou, pri stanoveni sazeb ucetnich odpist se prihlizelo k odpisovému
planu, pouzivala se linearni metoda odepisovani. Danove odpisy HIM a NHIM byly vypocteny podle ustanoveni
§ 31 zdkona ¢. 586/1992 Sb.

c) Postupy uctovani

Porizovaci cena hmotného i nehmotného majetku se stanovovala s DPH (v priabehu roku nebyl Zédny HIM ocenén
reprodukcni porizovaci cenou). Hodnota HIM se zvysovala o provedené technické zhodnoceni.

Predméty v porizovaci ceneé od 500 K¢ do 40 tisic K¢ vcetné byly zuctovany v souladu se smérnici jako DHIM,
predméty do 500 K¢ vcetné byly zuctovany do spotreby.

Néklady na opravy a udrzovani se uctuji do nakladd banky v obdobi, v némz vznikly.

Nehmotny majetek

Software o porizovaci cené do 60 tisic K¢ véetné byl ztctovan primo do spotreby a dle vnitropodnikové smérnice
nebyl klasifikovan jako DNHIM. Software nad 60 tisic KC zuctovan jako NHIM v souladu se smérnicemi.

Porizeni na sklad — do pofizovaci ceny se zuctovavaly veskeré souvisejici nadklady (ndklady na dopravu, clo,
prip. kurzové rozdily). Pri vydeji ze skladu se pouzivala metoda FIFO.

Material uctovany pfimo do spotieby byl tictovan v souladu s vnitropodnikovou smérnici u vymezenych druhd.

Cenné papiry byly ocenény cenou porizeni, pfi prodeji byl odpocet z Uctu cenné papiry v zdsobé odpisovan
metodou FIFO.

Statni pokladniéni poukazky a pokladni poukazky CNB se oceriovaly cenou pofizeni.
Pohledavky z avérua se uctovaly v nominalnich hodnotach.
Rezervy na standardni pohledavky z Givéra a opravné polozky ke klasifikovanym avéram vytvdrela

banka v souladu s pracovnim predpisem ¢. 0027/98/00 a zahrnula do dariovych nakladd ve vysi dané zakonem
¢. 593/1992 Sb., o rezervdch pro zjisténi zakladu dané z prijmu, v platném znéni.
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2. Odlozeny danovy zavazek
K 31. 12. 1999 banka vykazovala z titulu rozdilné vyse dariovych a ucetnich odpist odloZeny dariovy zavazek ve

vysi 3 834 tisic K¢.

3. Majetkové ucasti
a) s rozhodujicim viivem =0
b) s podstatnym vlivem =0

4. Ostatni majetkové ucasti

Nazev Sidlo Nominalni hodnota Podil
(v tis. K&) (v %)

Bankovni institut Letenské ndmésti 4/157 300 0,69

170 00 Praha 7

5. Emise akcii a zmény zakladniho jméni v priabéhu roku 1999
V prabéhu roku 1999 CMHB, a.s., neméla 2adné zmény ve vysi zékladniho jméni.

Akcionari banky, jejichZ podil na zakladnim jméni banky je roven nebo vys$sinez 3 %

Nazev a sidlo akcionare

Pravni forma

Vyse podilu
na zakladnim
jméni (v %)

Investi¢ni a Postovni banka, a.s.
Ceska pojistovna a.s.

Coutts Bank (Schweiz) AG
Stream Holdings Ltd.

Maitland Holdings B.V.

C.D.E. Investments B.V.
Domeana, spol. s r.o.
Kuponinvest IF, a.s.

pravnicka osoba
préavnické osoba
pravnicka osoba
pravnicka osoba
préavnické osoba
pravnicka osoba
pravnické osoba
préavnicka osoba

32,7735
10,0000
9,9967
9,9967
9,9967
9,9612
7,8843
4,56428

Pocet akcii vlastnénych osobami se zviastnim vztahem k bance

Poradové cislo

Pocet akcii (v ks)

1 Clenové statutarniho organu a feditelé banky

2 Clenové dozordi rady banky

3 Pravnické osoby majici kontrolu nad bankou, jejich hlavni akcionati a ¢lenové vedeni téchto spolecnosti:

Investi¢ni a Postovni banka, a.s.
4 Clenové bankovni rady CNB

369 807
0
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7. Analyza poskytnutych uvéra

at) Analyza podle smluvni doby splatnosti poskytnutych uveérd (v tis. K¢)

Splatnost
Sektor Do 3 mésicu Do 1 roku Do 2 let Do 4 let Do 5 let Nad 5 let
CNB 0 0 0 0 0 0
Ostatni banky 0 0 0 0 0 0
Orgéany republiky 0 0 0 0 0 0
Mistni organy 23 0 0 2 557 69 602 966 616
Verejné fondy 0 0 0 0 0 0
Ostatni klienti 517 671 3772 123 500 3907 212 653 7 968 278
Celkem 517 694 3772 123 500 6 464 282 255 8 934 894
a2) Analyza podle zistatkové doby splatnosti poskytnutych uverd (v tis. K¢)

Splatnost
Sektor Do 3 mésicu Do 1 roku Do 2 let Do 4 let Do 5 let Nad 5 let
CNB 0 0 0 0 0 0
Ostatni banky 0 0 0 0 0 0
Orgény republiky 0 0 0 0 0 0
Mistni organy 23 2 558 16 384 51 641 26 941 941 251
Verejné fondy 0 0 0 0 0 0
Ostatni klienti 699 404 651 930 721 336 950 059 1080 557 4726 496
Celkem 699 427 654 488 737 720 1 001 700 1 107 498 5 667 747

31

b1) Céstky (vért splatné na pozddani a s krétkou vypovédni Ihitou
Uvéry (v tis. K&)
Splatné na pozadani 0
S krétkou vypovédni [httou 0
Celkem (1]
b2) Analyza druhu a vyse zajisteni poskytnutych uvérd
Druh zaruky/zajisténi (v tis. K¢)
Rucenf (vinkulovany vklad) 0
Prijaté zaruky 260 718
Z&stavni prdvo na véci nemovité 21 256 638
Zastavni pravo na véci movité, sménky, postoupené pohledavky, cenné papiry 137 429
Prevzeti movitého majetku od dluznika — zau¢tovano do neodpisového majetku banky 0
Celkem 21 654 785

vyroéni zprdva 1999 Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.



8. Analyza p¥ijatych uvéra a vklada

at) Analyza podle smluvni doby splatnosti prijatych uvérd a vklada (v tis. K¢)

Splatnost
Sektor Na pozadani Do 3 mésicu Do 1 roku Do 2 let Do 4 let Do 5 let Nad 5 let
CNB 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni banky 0 25 000 300 000 200 000 0 0 800 000
Celkem (1] 25 000 300 000 200 000 o (1] 800 000

a2) Analyza podle zistatkové doby splatnosti prijatych tverd a vkladd (v tis. K¢)

Splatnost
Sektor Na pozadani Do 3 mésicu Do 1 roku Do 2 let Do 4 let Do 5 let Nad 5 let
CNB 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni banky 0 25 000 300 000 200 000 0 0 800 000
Celkem (1] 25 000 300 000 200 000 (1] (1] 800 000

b1) Banka nema prijaté uvéry a vklady splatné na poZadani a s krdtkou vypovédni Ihitou.

b2) Analyza prijatych uveérd a vkladd zvldstniho charakteru

Vyse avéru Ména Urokova sazba Podminky Ostatni podminky
(v %) podfizenosti
95 000 000 Ke 13,10 schvalen CNB, zapoditavan do dodatkového kapitalu
(pro kapitélovou pfiméfenost)
150 000 000 Ke 14,00 schvalen CNB, zapocitavan do dodatkového kapitalu
(pro kapitalovou ptfimétenost)
105 000 000 Ké 13,10 schvélen CNB, zapotitavan do dodatkového kapitélu

(pro kapitalovou ptimérenost)
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9. Podil poskytnutych a pFijatych avéra se splatnosti do 1 roku

a) Poskytnuté uvéry podle smluvni doby splatnosti do 1 roku 521 466 tisic K¢ = 5,28 %
b) Poskytnuté tvery podle zustatkové doby splatnosti do 1 roku 1353 915 tisic K¢ = 13,72 %
Banka nema prijaté uveéry se splatnosti do 1 roku.

10. Konsorcialni avéry
V roce 1998 banka nebyla gestorem zZadného konsorcialniho tvéru.

11. Pohledavky a zavazky na termin ke klientim
Banka nevykazovala k 31. 12. 1999 ostatni pohledavky na termin za klienty.

a) Analyza ostatnich zdavazkt na termin ke klientum podle smluvni doby splatnosti (v tis. K¢)

Splatnost
Sektor Na pozadani Do 3 mésicu Do 1 roku Do 2 let Do 4 let Do 5 let Nad 5 let
Bézné ucty 121 916 0 0 0 0 0 0
Terminované vklady 0 47 733 10 100 1400 0 0 159 000
Usporné vklady 243 0 0 0 0 0 0
Vkladové certifikdty 0 0 0 0 0 0 0
Vklady mistnich
organu 12 669 0 0 0 0 0 0

33 Celkem 134 828 47 733 10 100 1 400 1] 1] 159 000

b) Analyza ostatnich zavazku na termin ke klientim podle jejich zustatkové doby splatnosti (v tis. K¢)

Splatnost
Sektor Na pozadani Do 3 mésicu Do 1 roku Do 2 let Do 4 let Do 5 let Nad 5 let
Bézné ucty 121916 0 0 0 0 0 0
Terminované vklady 100 47 733 11 400 0 0 0 159 000
Usporné vklady 243 0 0 0 0 0 0
Vkladové certifikdty 0 0 0 0 0 0 0
Vklady mistnich
organl 12 669 0 0 0 0 0 0
Celkem 134 928 47 733 11 400 (1] (1] (1] 159 000
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12. Odpisy nepromliéenych pohledavek
CMHB, a.s., v pribéhu roku 1999 odepsala nasledujici nepromiéené pohledavky:

Odepsané pohledavky a ztraty z postoupenych pohledavek Castka (v tis. Ké)
1. Odepsand pohledavka za klientem 5
2. Postoupend pohledévka 12 522
Celkem 12 527

Nepromlicené pohledavky odepsané bankou v minulych letech byly v roce 1999 uhrazeny ve vysi 3 912 tisic Kc.

13. Informace o obchodovatelnych cennych papirech
Naésleduji tabulka uvadi prehled o obchodovatelnych cennych papirech v majetku banky k 31. 12. 1999:

a) Analyza cennych papirt podle sektort

Sektor Pocet Nominalni Cena pofizeni Trzni cena

cennych papira hodnota (v tis. K¢) (v tis. K¢&)
Statnf 500 500 000 000 493 161 495 243
CNB 0 0 0 0
Ostatni banky 0 0 0 0
Investi¢ni fondy 0 0 0 0
Investi¢ni spole¢nosti 0 0 0 0
Ostatni 0 0 0
Celkem 500 50 493 161 495 243
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b) Analyza cennych papirt podle druht

Ocenéni portfolia cennych papiri CMHB, a.s.

Obchodni BCPP ISIN Nominalni Pocet Pofizovaci Trzni cena TrZni cena
portfolio hodnota kusa cena dle § 8
1 kusu opatfeni
Nazev CP
Celkem akcie
Dluhopisy BCPP ISIN Nominalni Pocet Pofizovaci Trzni cena Trzni cena
hodnota kusui cena dle 8 8
1 kusu opatfeni
Celkem
dluhopisy
Celkem obchodni portfolio 0 0 0 0 0 0 0
Obchodni BCPP ISIN Celkova Ucetni Celkova Celkova Aktualni
portfolio pofizovaci zisk/ trzni nominalni opravné
cena ztrata cena cena polozky
Nazev CP
Celkem akcie
Dluhopisy BCPP ISIN Celkova Uéetni AUV Celkova Aktualni
pofizovaci zisk/ netto nominalni opravné
cena ztrata cena polozky
Celkem dluhopisy
Celkem obchodni portfolio 0 0 0 0 0 0 0
Investicni Vyse _Podil ISIN Nominalni Pocet PoFizovaci Trzni cena Trzni cena
portfolio 2J CMBH hodnota kusa cena dle 8 8
(v tis. K¢) 1 kusu opatfeni
Nazev CP
BANKOVNI INSTITUT 43700 0,69 % 770940 100 000 3 140 000 140 000
003807
Celkem investi¢ni portfolio 8
Zéalohy 0
Celkem zalohy 0
Celkem investice a zélohy 3
Celkem portfolio 3
Investicni Vyse Podil ISIN Celkova Ugetni Celkova Celkova Aktualni
portfolio y A CMBH pofizovaci zisk/ trzni nominalni opravné
(v tis. K¢&) cena ztrata cena cena polozky*
Nézev CP
BANKOVNI INSTITUT 43700 0,69 % 770940 420 000 0 420 000 300 000 0
003807
Celkem investi¢ni portfolio 420 000 0 420 000 300 000 0
Zélohy 0 0 0 0 0
Celkem zalohy 0 0 0 0 0
Celkem investice a zalohy 420 000 0 420 000 300 000 0
Celkem portfolio 420 000 0 420 000 300 000 0
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c) Cenné papiry kotované na Burze cennych papiri Praha
CMHB, a.s., neméla k 31. 12. 1999 ve svém portfoliu cenné papiry kotované na Burze cennych papirti Praha.

14. Podil dluhopist a cennych papiri s pevhym vynosem a podil emitovanych
dluhopist se splatnosti do jednoho roku

K 31. 12. 1999 CMHB, a.s., eviduje v aktivech statni pokladniéni poukézky v nominaini hodnoté 500 000 tisic K¢,

které maji splatnost do 1 roku a jejich podil na celkovych aktivech cini 4,113 %.

V pasivech banka nema emitované dluhopisy se splatnosti do 1 roku.

15. Celkova ¢éastka aktiv, kterou banka dala do zastavy pro vlastni zavazky
nebo pro tfeti stranu
Banka nevykazuje tato aktiva.

16. Rezervy/opravné polozky

Banka provadi tvorbu rezerv a opravnych poloZek na zakladé Prikazu generalniho reditele o tvorbé a uziti bankovnich
rezerv a opravnych poloZek a o odpisu pohleddvek v CMHB, a.s., vydaného v souladu se zakonem & 593/1992 Sb.,
o rezervach pro zajisténi zakladu dané z prijmd, ve znéni pozdejsich predpist a zakonem 586/1992 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Pro vypocet opravnych polozek na jednotlivé klasifikované pohledavky ma banka vytvoren systém koeficientt
korekce hodnoty zajisténi, a to pro jednotlivé zajistovaci instrumenty. Na zakladé téchto koeficientu je zjisténa
vyslednd hodnota zajisténi a tato hodnota je ndsledné porovnana se zustatkem klasifikované pohledavky. Opravna
polozka je poté tvorena na nezajisténou hodnotu klasifikované pohledavky formou propoctu dle koeficientd
stanovenych Opatienim CNB &. 193 ze dne 9. ervence 1998.

V oblasti tvorby rezerv jde banka cestou vytvareni vSeobecné rezervy k nezajisténé casti hypotecniho uveroveého
portfolia a vSeobecné rezervy k ostatnimu tvérovému portfoliu ve vysi cca 1 %.

a) Analyza tvorby a pouZiti rezerv je nasledujici (v tis. K¢):

Druh rezervy Stav Tvorba Pouziti Stav

k 1. 1. 1999 k 31. 12. 1999
Na dvéry 95 104 32 000 0 127 104
Na zéruky 0 0 0 0
Celkem 95 104 32 000 (] 127 104

b) Analyza tvorby a pouZiti opravnych poloZek je nasledujici (v tis. K¢):

Druh rezervy Stav Tvorba Pouziti Stav

k 1. 1. 1999 k 31. 12. 1999
Ke klasifikovanym dvértim 41 789 194 000 12 522 223 267
Na cenné papiry 0 0 0 0
K pohledavkam 0 314 0 314
Celkem 41 789 194 314 12 522 223 581
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17. Z¥izovaci vydaje
V roce 1999 nevykazuje banka ve své rozvaze Zadné zrizovaci vydaje.

18. Hmotny a nehmotny investiéni majetek
Hmotny investi¢ni majetek

(v tis. K¢) Budovy Stroje Dopravni Inventar Pofizeni Celkem
a pozemky a zarizeni prostiedky HIM

PoFizovaci cena

Stav k 1. 1. 1999 175 226 102 972 10 031 58 590 328 347 147
Prirastky 446 6 298 2 458 293 10 647 20 142
Ubytky 0 10 528 2776 2 806 9787 25 897

Stav k 31. 12. 1999 175 672 98 742 9713 56 077 1188 341 392

Opravky

Stav k 1. 1. 1999 11713 72 155 6 340 42 273 0 132 481
Tvorba za obdobi 3498 15 929 1442 3847 0 24716
Ubytek (snizeni) 0 10 527 2776 2 807 0 16 110

Stav k 31. 12. 1999 15211 77 557 5006 43313 0 141 087

Zustatkova cena

K1.1.1999 163 513 30817 3691 16 317 328 214 666
K 31. 12. 1999 160 461 21 185 4 707 12 764 1188 200 305
37
Nehmotny investic¢ni majetek
(v tis. Ké) Goodwill Software Pofizeni Z¥izovaci Ostatni Celkem
software vydaje

Pofizovaci cena

Stavk 1. 1. 1999 0 83 246 0 0 14 337 97 583
PrirGstky 0 4 559 5411 0 8585 10 325
Ubytky 0 1182 5 087 0 0 6 269

Stav k 31. 12. 1999 0 86 623 324 0 14 692 101 639

Opravky

Stav k 1. 1. 1999 0 40 619 0 0 8 199 48 818
Tvorba za obdobi 0 15 666 0 0 1896 17 562
Ub\/tek (snizeni) 0 1182 0 0 0 1182

Stav k 31. 12. 1999 0 55 103 0 0 10 095 65 198

Zustatkova cena

K 1.1.1999 0 42 627 0 0 6 138 48 765

K 31. 12. 1999 o 31 520 324 (1] 4 597 36 441
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19. Finanéni pronajem (leasing)
Banka nema k 31. 12. 1999 Zadny zavazek z titulu leasingu.

20. Rozélenéni rozhodujicich ostatnich aktiv a pasiv, provoznich a mimofadnych
vynosu a naklada

Ostatni provozni naklady (v tis. K¢&)
Poplatky spravni a soudnf 89
Dari z pfevodu nemovitosti, daf z nemovitosti, silni¢ni dan 124
Spotreba materialu 2 545
Spotreba tiskopist 446
Knihy a publikace 185
Spotreba PHM 1008
Spotreba energie 2710
Ostatni sluzby vyrobni povahy 10 965
Oprava a udrzovani budov 2 396
Néklady na uklid 1733
Poplatky za telefon 4 934
Postovné 1708
Poplatky za sitové prenosy 778
Naklady na vzdélavani 15687
Software do 40 tisic K& 1105
Prévni a notarské poplatky 15693
Néklady na ostrahu 144
Néklady na cestovné 853
Néklady na propagaci 10 268
Naklady na ndjemné 43 560
Pojistné 983
Néklady na reprezentaci, pohosténi 220
Odpisy HIM 23 232
Odpisy NIM 17 559
Nevyznamné polozky 221
Celkem 130 946
Ostatni naklady (v tis. Ké)
Odepsané pohledavky 5
Néklady z postoupenych pohledavek za klienty 107 522
ZUstatkové cena HIM a NIM pfi prodeji 1215
Prispévek fondu pojisténi vkladd 1515
Ostatni naklady 1075
Celkem 111 332

vyroéni zprdva 1999 Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.



39

Mimoiadné naklady

(v tis. K&)

Néklady roku 1998 zuc¢tované v roce 1999 23
Ostatni manka a $kody 30
Ostatni nevyznamné polozky 8
Celkem 61
Ostatni vynosy (v tis. Ké&)
Vynosy z odepsanych pohledavek 3913
Vlynosy z postoupenych pohledavek 95 000
Trzby z prodeje HIM a DHIM 1242
Prijaté najemné 11 489
Prijaté nahrady za sluzby 1646
\lynosy — registraéni poplatky OM 209
Ostatni nevyznamné polozky 73
Celkem 113 872
Mimo¥adné vynosy (v tis. Ké&)
Mimoradné vynosy 1633
Prijaté pokuty a penéle 20
Prijaté nahrady od pojistovny 142
Mimoradné vynosy DN 536
Ostatni nevyznamné polozky 104
Celkem 2435
Ostatni aktiva (v tis. Ké&)
Pohledavky za rlznymi dluzniky 35 059
Poskytnuté zélohy 1994
Zaplacené zéloha dané z prjmu 8 680
Dohadné ucty aktivni 29
Opravna polozka k pohledavkam -314
Celkem 45 448
Ostatni pasiva (v tis. Ké)
Ostatni kratkodobé zavazky ke klientim 6 882
Razni véritelé 9279
Zuctovani se zamestnanci 2
Prijaté provozni zélohy 728
Zuctovani se socidlnimi institucemi 2 991
Zuctovani se statnim rozpoctem 1929
Odlozeny danovy zavazek 3834
Dohadné ucty pasivni 17 497
Zavazky z vlastnich emitovanych HZL 792
Celkem 43 934
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21. Pouziti hospodarského vysledku za minulé tcetni obdobi

Predstavenstvo banky hodla doporucit valné hromadé ke schvaleni rozaéleni hospodarskeho vysledku roku 1999
dle ndsledujiciho:

— ztrdta roku 1999 ve vysi 80 160 tisic K¢ bude uhrazena ze zisk( za roky 2000, 2001 a 2002.

22. Celkové ¢astky majetku a zavazka v cizich ménach prepocétené na Ké
Banka nevykazovala k 31. 12. 1999 majetek ani zévazky v cizich ménach.

23. Potencionalni zavazky a pohledavky
Banka vykazovala k 31. 12. 1999 v podrozvahové evidenci nasledujici potencionalni transakce:

(v tis. K&)
Poskytnuté vérové prisliby celkem 3 050
Nevyc€erpané Uveérové ramce 1130 844
Prijaté zaruky celkem 260 718
Zavazky ze zéastav celkem 21 394 067

Jiny typ potencionalnich transakci banka nevykazuje.

24. Hodnoty prevzaté do spravy
K 31. 12. 1999 banka nevykazuje Zadné hodnoty tretich osob spravované na cizi ucet.

25. VSeobecné provozni naklady a poéty pracovniki
a) Osobni naklady a odmény k 31. prosinci 1999 Cinily:

Osobni naklady Castka (v tis. K&)
Mzdy a odmény 95 850
Stravné 1734
Socialni naklady 33075
Odmeény ¢lentm predstavenstva a dozor¢i rady 1148
Celkem 131 807
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b) Pocty pracovnikt byly v béZzném ucetnim obdobi nasledujici:

Pramérny pocet zaméstnanct (prepocteny) 289
Pocet ¢len dozoréi rady 6
Pocet ¢lent obchodniho vedent 4

26. Vyse uvéru poskytnutych éleniim spravnich, Fidicich a dozorcich organa
VWyse uvéru v uhrnnych castkach:

— ¢lentm spravnich a dozorc¢ich organd: 0 K¢
— ¢lentm ridicich organd: vyse uvera: 4 552 tisic K¢
prumeérna urokova sazba: 92 % p.a.

zajisteni uverd: — zastavni prévo k nemovitosti
— 1 x blankosménka

27. NavysSeni zakladniho jméni v prvnim étvrtleti roku 2000

ve vysSi 200 - 300 milionu Ké
Na zdklade zmocnéni valné hromady ze dne 24. 6. 1999 rozhodlo predstavenstvo dne 8. 12. 1999 o navyseni
zakladniho jméni ve vysi 200 — 300 miliont K¢. Prvni kolo Upisu akcif bylo zahdjeno dne 17. 2. 2000. Toto opatren/
souvisf's tim, Ze ztrdta presahla hodnotu poloviny zakladniho jméni, a zaroveri umozni planovany rust bilancni sumy
pri dodrzeni ukazatele kapitalové primérenosti.

V Praze dne 17. 2. 2000

r%"\ 74&

Ing. Jifi Votrubec Ing. Rudolf Kostka
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
generalni reditel naméstek generalniho reditele
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Obchodni mista

Pobocka PRAHA
Budéjovicka 1, 140 00, tel.: 02/6112 2646

Hypotecni kancelare:

IPB Benesov, Masarykovo nam. 7, tel.: 0301/726 291
IPB Kladno, T. G. Masaryka 105, tel.: 0312/622 528
IPB Mlada Boleslav, T. G. Masaryka 1076,

tel.: 0326/260 84, 298 12

IPB Praha 1 - AXA, Na Pori¢i 40, tel.: 02/2481 7294
IPB Praha 1 - Perla, Perlova 5, tel.: 02/2204 5747

IPB Praha 2 - Tylovo nam., Bélehradské 110,

tel.: 02/627 0476, |. 105

IPB Pfibram, nam. T. G. Masaryka 3, tel.: 0306/29 742
IPB Real Praha 1, Narodn{ 9, tel.: 02/220 757 078

IPB Real Praha 1, Senovézné nam. 27, tel.: 02/2204 3906

Poboéka HRADEC KRALOVE
Ulrichovo namésti 735, 500 02, tel.: 049/506 2111

Hypotecni kancelare:

Ji¢in, Denisova 1073, tel.: 0433/538 011

Rychnov nad Knéznou, Sokolovska 1494, tel.: 0445/22 234
IPB Usti nad Orlici, Kocianova 1400, tel.: 0465/526 166
IPB Nachod, Zadmecka 1845, tel.: 0441/416 221

Trutnov, KrakonoSovo ndm. 127, tel.: 0439/811 421
Vrchlabi, Zédmek 1, tel.: 0438/421 684

Zamberk, Kostelni 85, tel.: 0446/612 492

Pobocka CHRUDIM
Siroka 113, 537 01, tel.: 0455/620 255

Hypotecni kanceldre:

Kolin Ill, Legerova 148, tel.: 0321/27 530
Pardubice, Palackého 2417, tel.: 040/6510 038
IPB Svitavy, Soudni 1/154, tel.: 0461/541 054

Poboéka CESKE BUDEJOVICE
Hroznova 5, 370 40, tel.: 038/6352 987

Poboéka PLZEN
Palackého tf. 1, 301 52, tel.: 019/7220 086-7

Pobocka KARLOVY VARY
T. G. Masaryka 42, 360 21, tel.: 017/3103 424-6

Hypotecni kancelare:
Cheb, Brezinova 11, tel.: 0166/434 034
IPB Marianské Lazné, Hlavni 81, tel.: 0165/620 703-13

vyroéni zprdva 1999 Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.

Poboéka TEPLICE
Skolni 2, 415 01, tel.: 0417/24 436, 43 182

Hypotecni kancelare:
Centrum bydleni, Dééin, Teplicka 1492/30, tel.: 0412/531 503
IPB Chomutov, Nerudova 71, tel.: 0396/33 637

Pobocka LIBEREC
Ti. 1. méje 97, 460 01, tel.: 048/5228 530, 5228 506

Hypotecni kancelare:
IPB Novy Bor, Trzni ndm. 575, tel.: 0424/31 754
Ceska Lipa, Zizkova 522, tel.: 0425/28 600, |. 537

Pobocka BRNO
Malinovského 4, 663 17, tel.: 05/4242 2711-21, 24

Pobocka OLOMOUC
Riegrova 12, 772 00, tel.: 068/5234 253-4

Hypotecni kanceldre:
IPB Sumperk, Hlavni tf. 29, tel.: 0649/213 077

IPB Prostéjov, Ujezd 12, tel.: 0508/325 294

Pobocka JIHLAVA
Masarykovo namésti 13, 586 01, tel.: 066/21 506-7

Hypotecni kancelare:

Havli¢kav Brod, K aleji 3528, tel.: 0451/26 246

IPB Zdar nad Sazavou, Nam. Republiky 26, tel.: 0616/620 898
IPB Trebié, Karlovo nam. 21, tel.: 0618/22 151, 22 197

Pobocka OSTRAVA
Nadrazni 81, 702 00, tel.: 069/6111 205, 6111 202

Hypotecni kanceldre:
IPB Novy Jiéin, Stefanikova 12, tel.: 0656/768 416
IPB Frydek — Mistek, T. G. Masaryka 492, tel.: 0658/613 140

Poboéka ZLIN
Kvitkova 4323, P.O. Box 121, 760 01,
tel.: 067/7212 462,3

Hypotecni kancelare:

IPB Kroméf¥iz, Tovacovského 3678, tel.: 0634/331 446

IPB Uherské Hradisté, Havlickova 1221, tel.: 0632/221 321
IPB Uhersky Brod, Masarykovo nam. 72, tel.: 0603/253 815
IPB Vsetin, Smetanova 1269, tel.: 0657/615 505

RozZnov pod Radhos$tém, Nerudova 2201, tel.: 0603/253 819
Karolinka, Mé&stsky urad Karolinka, tel.: 0603/253 819



Poznamky:



Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.
Budéjovicka 1, 140 00 Praha 4

Tel.: +4202 6112 1111

Fax: +420 2 6112 2563

E-mail: INFO@CMHB.CZ
http://www.cmhb.cz
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