Ceskomor avskéa hypoteéni banka, a.s.
Sidlo: Budgjovicka 409/1, Praha 4
Identifikacni ¢ido: 13584324

Pravni forma: akciovéa spole¢nost
Predmét podnikani: bankovnictvi
Datum sestaveni: 28. inora 2005

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004

Aktiva: Poznamka  31. prosince 2004  31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 3 8 606 8 582
Statni bezkupoénoveé dluhopisy a ostatni cenné papiry
p¥ijimané centralni bankou k refinancovani 6 851 415 1107 237
vtom: vydanévladnimi institucemi 851 415 1107 237
Pohledavky za bankami 4 3438 406 314
vtom: a) splatné napozadani 3438 11152
b) ostatni pohledavky 0 395 162
Pohledavky za klienty 5 34 077 595 24541 485
vtom: ostatni pohledavky 34 077 595 24 541 485
Dlouhodoby nehmotny maj etek 8 24 590 21394
Dlouhodoby hmotny maj etek 8 184 201 190 829
ztoho: pozemky abudovy pro provozni ¢innost 140 729 142 802
Ostatni aktiva 9 13419 105 877
Néaklady a p¥ijmy p¥istich obdobi 2073 2830
Aktiva celkem 35165 337 26 384 548
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ROZVAHA

K 31. PROSINCI 2004

Pasiva:

Zavazky vaci bankédm
vtom:; ostatni zavazky
Zavazky vadi klientdm
vtom: a) splatné napozadani
b) ostatni zavazky
Zavazky z dluhovych cennych papira
vtom: emitované dluhové cenné papiry
Ostatni pasiva
Vynosy a vydaje pristich obdobi
Rezervy
vtom: a) nadané
b) ostatni
Pod¥izené zavazky
Zakladni kapital
vtom:  splaceny z&kladni kapitél
Emisni &zio
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

(pokracovani)

Poznamka

Ceskomoravska hypotetni banka, a.s.

31. prosince 2004  31. prosince 2003

11

12

13

15

10

14
16

a) povinnérezervni fondy arizikové fondy

b) ostatni fondy ze zisku
Ner ozdéleny zisk z piredchozich obdobi
Zisk za Géetni obdobi

Pasiva celkem

tis. K& tis. K&
858 187 302 913
858 187 302 913
292 190 231784
288 990 228 584

3200 3200

27 545 307 23 086 386
27 545 307 23 086 386
81 094 77620

74 236

190 771 131 000
100 771 0

90 000 131 000

219 000 219 000
2634739 1319217
2634739 1319217
2169 246 327 515

48 815 39 091

45 557 36 441

3258 2650

638 670 467 455
487 244 182 331
35165337 26 384 548
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Ceskomoravska hypotetni banka, a.s.

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004

Podrozvahova aktiva: Poznamka 31. prosince 2004  31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Poskytnuté pridliby a zaruky 17 3120 066 2843675
Odepsané pohledavky 162 210 142 116
Podrozvahova aktiva celkem 3282 276 2985 791
Podrozvahova pasiva
Prijaté prisliby a zéruky 1148 306 293
Prijaté zéstavy a zgjisteni 32 709 685 53839 735
Hodnoty prevzaté do Uschovy, do sprévy a k uloZeni 4 0
Podrozvahova pasiva celkem 2 710837 146 02
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Ceskomor avskéa hypoteéni banka, a.s.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2004

Vynosy z Uroki a podobné vynosy
z toho: Groky z dluhovych cennych papiri
Néklady na uroky a podobné naklady
z toho: naklady na troky z dluhovych cennych papiri
Vynosy z poplatki a provizi
Naklady na poplatky a provize
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci
Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady
Spravni néklady
vtom: & néklady nazaméstnance
ztoho: aa) mzdy aplaty
ab) socidni azdravotni pojisténi
b) ostatni spravni naklady

Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek

k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému maj etku
Rozpu&téni opravnych poloZek arezerv k pohleddvkam

a zarukém, vynosy z drive odepsanych pohledavek
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek arezerv

k pohledavkam a zarukam
Tvorba a pouziti ostatnich rezerv

Zisk z bézné &innosti pi‘ed zdanénim
Daii z p¥ijma

Zisk za Uéetni obdobi po zdanéni

Poznamka

18

19

20

21
22

23

10

10
10

24

2004 2003

tis. K& tis. K¢
1933011 1697571
36 067 33197
-1097967 -1205161
-1050938 -1160270
260 765 211554

- 65918 - 51905
-5 - 429

18 928 22708

- 1706 - 919

- 383825 - 345 666

- 247 487 -229644
-185412 - 172 405

- 62075 - 57239

- 136 338 - 116 022

- 33954 - 30504
272 329 287171

- 227 583 - 296134
0 1000

674 075 289 286

- 186 831 - 106 955
487244 __ 182331
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Ceskomor avskéa hypoteéni banka, a.s.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

Zustatek k 1. lednu 2003

Cisty zisk za Géetni obdobi
Emise akcii

Pridel do rezervniho fondu
Cerpéani socidniho fondu
Pridél do socidlniho fondu

Zustatek k 31. prosinci 2003

Cisty zisk za (i&etni obdobi
Emise akcii

Pridel do rezervniho fondu
Cerpéni socialniho fondu
Pridél do socidniho fondu

Zistatek k 31. prosinci 2004

Ostatni

Zakladni Emisni Rezervni fondy ze
kapitél &%io fondy Zisku Zisk Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K& tis. K&
664 187 0 30320 2498 475176 1172181
0 0 0 0 182331 182 331
655 030 327515 0 0 0 982 545
0 0 6121 0 -6121 0
0 0 0 - 1448 0 -1448
0 0 0 1600 - 1600 0
1319217 327515 36 441 2650 649786 2335609
0 0 0 0 487 244 487 244
1315522 1841731 0 0 0 3157253
0 0 9116 0 -9116 0
0 0 0 -1392 0 -1392
0 0 0 2000 - 2000 0
2634739 2169 246 45 557 3258 1125914 5978714

()



(@)

(b)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A S.
PRiILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska hypotesni banka, a.s. (ddejen ,Banka*) byla zalozena dne
10. ledna 1991. Bankamasidlo v Praze 4, Budé&jovicka 409/1 acleni se na 13 oblastnich
pobocek v Ceské republice.

Cinnost Banky spoé¢iva zeménav:

poskytovani hypotecnich Gvéra a ivéra s nimi souvisgjicich,

vydavani hypotecnich zastavnich lista a ptijimani korunovych vkladi,

v omezené mitre i vedeni béZnych korunovych Uéti souvisgicich s poskytovanim
a splacenim hypotecnich Gvéra.

Hlavnim akcionarem Banky (99,84 %) je Ceskosl ovenska obchodni banka, a. s.,
se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Na Prikopé 854/14 (déde jen ,, CSOB*), konegnou
holdingovou spolecnosti je Almanij N.V. se sidlem v Belgii.

UCETNI POSTUPY
Zakladni zasady vedeni Géetnictvi

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztréty, prehled o zménéch vlastniho
kapitdlu a souvisgjici prilohu, je sestavena v souladu se zakonem o Ucetnictvi, vyhléSkami
vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky a éeskymi Géetnimi standardy

pro finanéni instituce. Je sestavena na principu historickych potizovacich cen, ktery

je modifikovan ocenénim finan¢nich nastroju uréenych k obchodovani ak prodgji reanou
hodnotou.

Céstky v Ugetni zavérce jsou zaokrouhleny natisice ¢eskych korun (tis. K¢&), neni-li
uvedeno jinak a Gcetni zavérka neni konsolidovana.
Cizi mény

Finan¢ni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménéch jsou piepoctena na ¢eské koruny
devizovym kurzem zverejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen , CNB*)

k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany
v Zisku nebo ztrété z financnich operaci.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokragovani)
Cenné papiry drZené do splatnosti

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cennymi papiry s pevnym datem splatnosti,
které Banka zamydli a je schopnadrzet do splatnosti. Cenné papiry drzené do splatnosti
jsou ocenovany nabéhlou hodnotou.

Piresuny mezi portfolii

Presuny mezi portfolii jsou obecné mozné, pokud dojde ke zméné puvodniho zaméru
vedeni Banky, kromé nasledujicich ptipadu:

cenné papiry k obchodovani nemohou byt prevadény do jinych portfolii;

pii prodeji nebo presunu kterychkoliv cennych papiri drzenych do splatnosti musi
Banka prevést zbytek portfolia cennych papirt drzenych do splatnosti do cennych
papira k prodegji a po dobu nasledujicich dvou Ucetnich obdobi nelze zaradit Zadné
cenné papiry do cennych papira drzenych do splatnosti. Vyjimky z tohoto pravidla
jsou povoleny pii prodgji v dobg tii mésicu pied splatnosti cenného papiru

nebo v pripadé vyrazného zhorseni rizikovosti emitenta.

Vynosové a nakladoveé aroky

Vynosoveé a nakladové Uroky ze vSech Urocenych nastroju jsou vykazovany naakruanim
principu s vyuzitim metody efektivni Urokove sazby odvozené ze skutecné potizovaci
ceny, kromg¢ vynosovych Uroku z hypotecnich avéru, jejichz splétky jsou klienty hrazeny
mesi¢né, pro které je povoleno pouZiti linearni metody. Vynosoveé a nakladové uroky
zahrnuji ¢asové rozliSené kupony a nabéhly diskont a &Zio ze v3ech néstroji s pevnym
vynosem.

Vynosy z nesplacenych Gvéra jsou rovnéz ¢asove rozlisovany a zahrnovany do zastatku
piislusného avéru s vyjimkou ohrozenych pohledavek, u nichZ je Uro¢eni zastaveno. Tyto
¢éstky jsou brény v Gvahu pri stanoveni opravné polozky na nesplécené Gvéry.

Sank¢éni Urokoveé vynosy z ohroZenych Uvéri jsou vylouéeny z trokovych vynosia do doby
jgich inkasa a evidovany v podrozvaze.

(")



(f)

(@)

(h)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokragovani)
Vynosy z poplatka a provizi

Jednorazove poplatky z poskytnuti Uvéra, zaruk ajinych ¢innosti jsou vykazovany
okamZit¢. Poplatky a provize za gednani transakce pro tieti stranu nebo z podilu natomto
jednani jsou vykézany v okamziku dokonceni transakce, ke které se vztahuji.

Pohledavky

Pohledavky vytvorené Bankou se vykazuji v nominani hodnoté sniZzené o opravnou
poloZzku. Nedobytné pohledavky se odepisuji v okamZiku, kdy dle Bance dostupnych
informaci nel ze predpokladat finanéni vyporadani pohledavky.

Rezervy

Ucelové rezervy jsou tvoreny, mé-li Banka existujici zavazek v diisledku udal osti,

k nimZ dodlo v minulosti, je pravdépodobné, Ze bude tieba vynal oZit prostiedky

najeho vyporadani alze piimérené odhadnout vysi tohoto zavazku. Navic jsou v rozvaze
vykézany vSeobecné rezervy na bankovni rizika vytvoiené pied 1. lednem 2002,

avSak tyto rezervy musi byt pouZity nebo rozpustény do vynosi snizenim stavu rezerv

do 31. prosince 2005. VSechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Tvorbarezervy se vykazuje v prisludné poloZce vykazu zisku a ztréty, jei pouZziti

je vykézano spolecné s naklady nebo ztrétami, najegjichz kryti byly rezervy vytvoreny,
v prisludné polozZce vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost

je vykézano ve vynosech.

Rezervaje tvorenav meéng, ve které Ucetni jednotka predpokl&da plnéni.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokragovani)
Opravneé polozky

Uvéry jsou tiidény do peti kategorii dle definic vydanych CNB (standardni, sledované,
nestandardni, pochybné, ztratové). OhrozZené Gvéry (nestandardni, pochybné, ztratové)
zahrnuji nesplacenou jistinu a nabéhlé vynosové Uroky s prisluSenstvim ajsou

po splatnosti vice nez 90 dni nebo vykazuji jin& poruseni smluvnich podminek

nebo zhorSenou finanéni situaci dluznika. Sledované pohledavky zahrnuji nesplacenou
jistinu a nab¢hlé vynosoveé Uroky s piisluSenstvim a negjsou po splathosti déle nez 90 dni.

Opravné polozky koriguji nominalni hodnotu jednotlivych pohledévek vytvorenych
Bankou. Vy3e opravnych polozek ke klasifikovanym pohledavkdm a ostatnim rizikovym
aktiviim vychézi z ocenéni vymahatelné ¢astky z téchto aktiv k rozvahovému dni

po zohlednéni soucasné hodnoty zgjisténi pii nuceném prodeji. Trh mnohadruht
zajistovacich nastroji je v Ceské republice v pocatesnim stédiu rozvoje a nékteré druhy
zéstav nejsou prilislikvidni. V dadedku toho se miZe hodnota zéstavy pii nucené
realizaci 1iSit od hodnoty pouZité pri odhadu vySe opravné polozky.

Opravné polozky ke standardnim pohledavkam na zékladé minulych ztrét z téchto
pohledavek se netvori, nebot’ tyto pohledavky nejsou povaZzovany za znehodnocené.

Tvorba opravné polozky se vykazuje v prislusné poloZce vykazu zisku a ztraty, jeji pouZiti
je vykazano spolecné s naklady nebo ztratami spojenymi s Ubytkem jednotlivych aktiv

ve vykazu zisku a ztréty. Rozpusténi opravné poloZzky pro nepotiebnost je vykézano

ve vynosech.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokragovani)
Dlouhodoby hmotny a nehmotny maj etek
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén porizovaci cenou véetné dané

Z pridané hodnoty a je odepisovan rovnomeérné po dobu jeho predpokladané Zivotnosti
pii uplatnéni nasledujicich ro¢nich odpisovych sazeb:

Budovy a stavby 2,22 %
Stroje a zatizeni 6,66 %
Inventar 12,50 %
Motorovavozidla 25,00 %
Software 25,00 %

Naklady na opravy a udrZzovani hmotného majetku se U¢tuji piimo do nékladu.
Technické zhodnoceni jednotlivé majetkové polozky je aktivovano a odepisovano.

Daii z pridané hodnoty

Banka je registrovanym platcem dan¢ z pridané hodnoty (ddejen ,DPH"). Dlouhodoby
hmotny a nehmotny majetek a zasoby jsou ocenovany potizovaci cenou véetné dané

z pridané hodnoty. Banka neuplatiiuje DPH na vstupu vzhledem k tomu, Ze koeficient
piijmu podléhgjicich DPH je niZsi nez 1 % celkovych piijmi Banky a pro Banku

je neekonomické uplatiovat 1 % DPH. DPH navstupu (s vyjimkou dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku) je okamzité ctovana do nakladi.

Odlozena dai

OdloZeny danovy zévazek se vykazuje u v3ech prechodnych rozdilt mezi zastatkovou
hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jgich danovou hodnotou s pouZitim Uplné
z&vazkové metody. OdlozZené danova pohledévka je zachycenave vysi, kterou bude

pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odloZzené dané se pouziva schvd end danova sazba pro obdobi, v némz Banka
ocekavajgi realizaci.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokragovani)
Naklady na zaméstnance, penzijni pripojisténi a socialni fond

Naklady na zaméstnance jsou soucéasti spravnich nakladt a zahrnuji odmeény ¢lenam
piedstavenstva a dozor¢i rady.

Banka pfispiva svym zaméstnancim na penzijni piipojisténi do piispévkove definovanych
penzijnich fonda. Tyto prispévky placené Bankou na penzijni pripojisténi jsou Uctovany
piimo do né&kladi.

K financovani statniho dtichodového pléanu provadi Banka pravidelné odvody do stétniho
rozpoctu.

Banka vytvéri sociani fond na kryti socidnich potreb zaméstnanci a zaméstnavatel ského
programu. V souladu s U¢etnimi predpisy platnymi v Ceské republice neni piidgl

do socidlniho fondu vykazan ve vykazu zisku a ztréty, ale jako rozdéleni zisku. Cerpani
socidniho fondu rovnéz neni vykazano ve vykazu zisku a ztréty, ale jako sniZzeni fondu.

Spiiznéné strany
Spiiznéneé strany jsou v souladu se zékonem o Bankéch definovany takto:

¢lenové statutarniho organu a vedouci zaméstnanci Banky,

spolecnosti ovlédajici Banku ajejich akcionéti s podilem piesahujicim 10 % jejich
z&kladniho kapitdlu a vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti,

osoby blizké (piimi rodinni prisludnici) ¢lentim piedstavenstva, dozor¢i rady,
vedoucim zaméstnancim a spolecnostem ovladajicim Banku,

spolecnosti, v nichzZ ¢lenoveé organt Banky, vedouci zaméstnanci nebo spolecnosti
ovlédajici Banku drZi vétsi nez 10 % majetkovou Ucast,

akcionari sveétsi nez 10 % majetkovou Ucasti v Bance a jimi ovladané spolecnosti,
dcefinné spolecnosti Banky.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokragovani)

Spiiznéné strany (pokracovani)

V souladu s ¢eskymi G¢etnimi predpisy jsou v poznamkéch (4, 5, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
23) uvedeny tyto zustatky atransakce se spiiznénymi stranami:

souhrnna vyse Gvéra poskytnutych Bankou ¢lenim predstavenstva, dozorci rady

a zaméstnancam podilgicim se natizeni Banky;

nazev asidlo fyzickych nebo pravnickych osob, jestlize vySe jgjich podilu

na zékladnim kapitdu nebo hlasovacich pravech Banky piresahla 10 %;

veSkeré mzdy aveskeré odmeny ¢leni predstavenstva a dozor¢i rady a zaméstnanci
podilgicich se nafizeni Banky podle jednotlivych organt a osob.

Nasledné udalosti

Dopad udd osti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zaverky
je zachycen v G¢etnich vykazech v piipadé, Ze tyto udaosti poskytuji doplniujici dikazy
o podminkéach, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky dodlo

k vyznamnym udé ostem zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udaosti popsany v piiloze, ale nejsou zalctovany v Gcetnich
vykazech.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2004

31. prosince 2003

mil. K¢

Pokladni hotovost 2138
Povinné minimalni rezervy 6 468
8 606

mil. K¢

Povinné miniméalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka
nemuze bézn¢ disponovat. Tyto vklady jsou Uroceny repo sazbou pro ¢eskou korunu,

kteracinilak 31. prosinci 2004 2,5 % p.a. (31. prosinci 2003: 2 % p.a.).
POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

Bé&zné Gcty u bank 3438
Terminoveé vklady u bank 0
3438

tis. K¢

11152
395162

406 314

Pohledévky za bankami k 31. prosinci 2004 zahrnovaly 3 438 tis. K¢ vkladi u spriznénych
stran, k 31. prosinci 2003 zahrnovaly 405 928 tis. K¢ vkladi u spriznénych stran.

Vedeni Banky se domniva, Ze prostredky u spiiznénych stran byly uloZeny v zasadé

za stejnych podminek a Urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizované ve shodné dobé a podle nazoru vedeni Banky nebylav téchto piipadech
pouZita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazovaly odlisnériziko likvidity

¢i jiné neptiznive faktory.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY

Standardni pohledavky za soukromymi pravnickymi a fyzickymi
osobami

Klasifikované pohledavky za soukromymi pravnickymi
afyzickymi osobami

Standardni pohledavky za obcemi

Klasifikované pohledavky za obcemi

Opravna polozka ke klasifikovanym pohledavkam (poznamka 10)

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

30 783 398
1505944
1871143

87 486

34247971

-170 376

34 077 595

Mimo opravné polozky ke klasifikovanym pohledavkam Banka vykazala
k 31. prosinci 2004 vSeobecnou danové uznatelnou rezervu ve vys 90 000 tis. K¢

(k 31. prosinci 2003: 131 000 tis. K¢&). Tato rezervamusi byt pouZita nebo odepsana do
hospodaiského vysedku do 31. prosince 2005 (poznamka 2(0)).

tis. K¢

21 526 290
1135084
2058 990

29 450

24749 814

- 208 329

24 541 485

Banka pravidelné nevyhodnocuje vyS Gvéra a ostatnich pohledavek, které byly
restrukturalizovany béhem obdobi, vzhledem k tomu, Ze vSechny takové Uvéry jsou
vedeny v kategoriich sledovanych nebo ohrozenych pohledavek a Banka s nimi pracuje

individuang.

K 31. prosinci 2004 a 2003 nebyla Banka gestorem ani se nelicastnila zadnych

konsorcidnich Gvéra.

(14)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokragovani)
@ Kvalita portfolia pohledavek
Portfolio pohledavek |ze die definic vydanych CNB analyzovat takto:

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

Standardni 32 654 541
Sledované 1152 168
OhroZené - nestandardni 197 788
- pochybné 97 914
- Ztrétové 145 560

34 247 971

Soucasnou hodnotu prijatych zastav za Uvéry klientim |ze analyzovat takto:

31. prosince 2004

tis. K¢

23 585 280
714 577
229 202

68 237
152 518

24 749 814

31. prosince 2003

tis. K&

Penézni prostiedky 0
Cenné papiry 0
Nemovitosti 32709 233
Ostatni hmotny majetek 0
Ostatni aktiva 452
32 709 685

tis. K¢

3391

4

53785 104
0

51 236

53839 735

Bankak 31. prosinci 2004 zohlediuje vyS zgjisténi v jeho readlné hodnoté, avak pouze
do vySe pohledavky, ke které setoto zgjisténi vztahuje. K 31. prosinci 2003 Banka

zohlednovala red nou hodnotu zgjisténi v jeho plné vysi.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

5  POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokragovani)
(b)  Uvéry spFiznénym stranam

Standardni pohledévky za soukromymi pravnickymi afyzickymi osobami zahrnuji tyto
avéry spriznénym stranam:

31. prosince 2003 Prirastky Ubytky  31. prosince 2004
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Ostatni spiiznéné osoby
Clenové piedstavenstva 1388 0 560 828
Clenové dozor¢i rady 1997 0 82 1915
Ostatni vedouci zaméstnanci 6 703 3867 0 10570
Jiné — ostatni zaméstnanci 45 628 12 018 0 57 646
Spriznéné strany celkem 55 716 15 885 642 70959

V&echny Uvéry spiiznénym strandm byly poskytnuty v rdmci béZné podnikatel ské ¢innosti
Vv podstaté za stejnych podminek a Urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty
ve srovnatelnych transakcich jinym klientim a podle nédzoru vedeni Banky
nepiedstavovaly vysSi nez bézné veroveé riziko ani nevykazovaly jiné nepiiznive rysy.

6 CENNE PAPIRY

Stétni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry
piijimané centrdlni bankou k refinancovéani

k 31. prosinci

2004 2003

tis. K& tis. K&

DrzZené do splatnosti 851 415 1107 237
851 415 1107237

V zhledem k nizkeé likvidit¢ mnoha cennych papira a nestabilité trhu se mohou
realizovatel né ceny znatné lisit od vykézané reané hodnoty.

(16)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

CENNE PAPIRY (pokra¢ovani)

Cenné papiry k obchodovani

Banka nemélak 31. prosinci 2004 a 2003 v portfoliu cenné papiry k obchodovani.
Cenné papiry k prodgji

Banka nemélak 31. prosinci 2004 a 2003 v portfoliu cenné papiry k prodeji.
Cenné papiry drZené do splatnosti

Dluhoveé cenné papiry véetné statnich bezkuponovych dluhopisi

31. prosince 2004  31. prosince 2003

tis. K& tis. K&
Obchodované na hlavnim nebo vedlejSim trhu burz 656 465 316 145
Obchodované v Systému kratkodobych dluhopisi SKD 194 950 791 092
Cista Geetni hodnota 851 415 1107 237
Realn& hodnota 873953 1127835

Cenné papiry drzené do splatnosti k 31. prosinci 2004 zahrnuji stétni dluhopisy v U¢etni
hodnoté 656 465 tis. K¢ a stétni pokladni¢ni poukazky v Gcetni hodnoté 194 950 tis. K¢

(k 31. prosinci 2003: stétni diuhopisy v Ucetni hodnoté 316 145 tis. K¢ a statni pokladniéni
poukazky v Gc¢etni hodnoté 791 092 tis. K¢).

UCASTI SPODSTATNYM A ROZHODUJICIM VLIVEM

Banka nemélak 31. prosinci 2004 a 2003 Z&dné Gcasti v jinych spole¢nostech.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny maj etek

Nedokoncené
Software Ostatni investice Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

K 1. lednu 2003
Porizovaci cena 105 183 19 866 600 125 649
Opréavky a opravné polozky na sniZzeni hodnoty 93070 16 285 0 109 355
Zustatkova hodnota 12113 3581 600 16294
Rok konéici 31. prosince 2003
Pocéatecni zastatkova hodnota 12113 3581 600 16 294
Prirastky 10 842 1376 11767 23985
Vytazeni 0 0 12 229 12 229
Odpisy 5083 1573 0 6 656
Konetnd zistatkova hodnota 17 872 3384 138 21394
K 31. prosinci 2003
Potizovaci cena 116 025 21242 138 137 405
Opréavky a opravné polozky na snizeni hodnoty 98 153 17 858 0 116 011
Zustatkova hodnota 17 872 3384 138 21394
Rok konéici 31. prosince 2004
Pocétecni zastatkova hodnota 17 872 3384 138 21394
Prirastky 12 363 91 12 436 24 890
Vytazeni 124 0 12 416 12 540
Odpisy 7723 1431 0 9154
Konetnd zistatkova hodnota 22 388 2044 158 24 590
K 31. prosinci 2004
Porizovaci cena 128 264 9253 158 137 675
Opréavky a opravné polozky na sniZzeni hodnoty 105 876 7209 0 113 085
Zustatkova hodnota 22 388 2044 158 24 590
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokracovani)

Provozni dlouhodoby hmotny majetek

Budovy Nedokongené
a pozemky Zatizeni Ostatni investice Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K& tis. K& tis. K¢

K 1. lednu 2003
Poftizovaci cena 163715 130524 41748 2537 338524
Opréavky a opravné polozky na snizeni hodnoty 23628 99 264 36 430 0 159322
Zustatkova hodnota 140 087 31 260 5318 2537 179202
Rok kon¢ici 31. prosince 2003
Pocétecni zastatkova hodnota 140 087 31 260 5318 2537 179202
Prirastky 6 726 18135 13 756 35853 74 470
Vytazeni 1 25 0 38 312 38338
Odpisy 4010 12 957 7538 0 24 505
K onegna zistatkova hodnota 142 802 36 413 11 536 78 190829
K 31. prosinci 2003
Potizovaci cena 169709 146 341 50 550 78 366678
Opréavky a opravné polozky na snizeni hodnoty 26907 109928 39014 0 175849
Zustatkova hodnota 142 802 36 413 11 536 78 190829
Rok kongici 31. prosince 2004
Pocétecni zastatkova hodnota 142 802 36 413 11 536 78 190829
Prirastky 1328 12 442 4480 18 958 37 208
Vytazeni 0 0 0 19 036 19 036
Odpisy 3401 15 004 6 395 0 24 800
K one€na zistatkova hodnota 140 729 33851 9621 0 184201
K 31. prosinci 2004
Porizovaci cena 171037 145669 52 675 0 369381
Opréavky a opravné polozky na snizeni hodnoty 30308 111818 43054 0 185180
Zustatkova hodnota 140 729 33851 9621 0 184201
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokracovani)

Banka nema dlouhodoby hmotny majetek ziskany formou financniho leasingu a nema majetek
poskytnuty do zastavy.

OSTATNI AKTIVA

31. prosince 2004 31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Poskytnuté provozni zal ohy 2990 2874
OdloZena daiové pohledavka (poznamka 24) 7754 93814
Z(c¢tovani se stétnim rozpoctem 0 6 275
Dohadné ¢ty aktivni 2233 660
Ostatni pohledavky 9737 11398
22714 115021
Opravné poloZky na sniZeni hodnoty (pozndmka 10) - 9295 -9144
13419 105 877

Ostatni aktivak 31. prosinci 2004 neobsahuji pohledavky za spiiznénymi stranami.
K 31. prosinci 2003 zahrnuji 444 tis. K¢.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV

Banka vykazovala nasledujici rezervy a opravné polozky k rizikovym aktivim:

Rezerv 31. prosince 2004 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢

V Seobecné rezervy na Gvéry (poznamka 5) 90 000 131 000
Rezerva na dai z ptijmu 100 771 0
190771 131 000

Opravné polozky

Pohledéavky za klienty (poznamka 5) 170 376 208 329
Ostatni aktiva (poznamka 9) 9295 9144
179671 217 473

Zmeénu stavu rezerv |ze analyzovat takto:

Rezerva na dan
V Seobecné z prevodu Rezervy na

rezervy na Gvéry nemovitosti dari z prijmu Celkem

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

K 1. lednu 2003 131 000 1000 0 132 000
Pouziti 0 - 1000 0 -1 000
K 31. prosinci 2003 131 000 0 0 131 000
Tvorba 0 0 100 771 100 771
Rozpu&téni - 41 000 0 0 - 41 000
K 31. prosinci 2004 90 000 0 100 771 190 771
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10

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokra¢ovani)

Zmeénu stavu opravnych polozek |ze analyzovat takto:

K 1. lednu 2003
Tvorba

Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2003
Tvorba

Pouziti

Rozpusteni

K 31. prosinci 2004

Odpisy a vynosy z difive odepsanych ¢astek

Néklady na odepsané pohledavky
Vynosy z odepsanych pohledavek za klienty

Pohledavky
zaklienty

tis. K¢
337 487
297 863

- 153438
- 273 583
208 329
233962

- 40 740

-231175

170376

Ostatni
aktiva
tis. K¢

21342
463
- 661

- 12 000

9144

2004
tis. K¢

24574
- 145

24429

Celkem
tis. K&

358 829
298 326
- 154 099
- 285 583
217 473
234 147
- 40765

-231184

179671

2003
tis. K¢

141 563
- 1588

139 975

Nedobytné pohledavky jsou odepisovany proti rezervam, opravnym polozk&m nebo piimo
do né&klada v pripadech, kdy je vedeni Banky presvédceno, Ze jeich splatnost je neredna
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

11 ZAVAZKY VUCI BANKAM

31. prosince 2004 31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Terminované vklady 858 187 302 913
858 187 302913

Vklady od spriznénych stran
31. prosince 2003 Prirastky Ubytky 31. prosince 2004
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
CSoB 302913 53710232 53155037 858 108
302913 53710232 53155037 858 108

Vedeni Banky se domniva, Ze vklady od spriznénych stran byly piijaty v zésadé

za stejnych podminek a Urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizovanymi ve shodné dobé a podle nazoru vedeni Banky nebyla v téchto piipadech
pouZita jina nez obvykla Urokovéa sazba a tyto vklady nevykazuiji odlisnériziko likvidity
¢i jiné neptiznive faktory.

12  ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

31. prosince 2004 31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢

Zéavazky vici obcim 27 375 26 607
Zévazky vaci klientim 264 815 205177
292 190 231 784

Zavazky splatné na pozadani 288 990 228 584
Terminove Ucty se splatnosti 3200 3200
292 190 231 784
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

ZAVAZKY VUCI KLIENTUM (pokragovani)

Vklady od spiiznénych stran

Clenové piedstavenstva
Ostatni vedouci zaméstnanci
Clenové dozor¢i rady

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

29
65
15

109

tisK¢

23
43
10

~
()]

Vedeni Banky se domniva, Ze vySe uvedené vklady byly prijaty v zésadé za stejnych
podminek a Urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizovanymi
ve shodné dob¢ a podle nézoru vedeni Banky nebylav téchto piipadech pouzita jina
neZ obvykla Urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisnériziko likvidity ¢i jiné

nepiiznive faktory.

ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIiRU

Hypotecni zéstavni listy - desetileté
- sedmileté
- pétileté
- trileté

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

2030 207
2063 890
20 865 614
2 585 596

27 545 307

tis. K¢

0
2073312
21013074
0

23 086 386

Hypotecni zéstavni listy v nomindni hodnoté 17 658 450 tis. K¢ byly k 31. prosinci 2004

vlastnény sptiznénymi stranami (k 31. prosinci 2003: 14 584 880 tis. K¢)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

PODRIZENY DLUH

Banka obdrzela od sptiznéné strany podiizeny dluh v nomindni hodnoté 200 000 tis. K¢
dne 1. ¢ervna 2000, ktery je splatny dne 2. ¢ervna 2008. Tento dluh je Urogen fixni
arokovou sazbou ve vys 9,5 % p.a., urok je splatny rocné. Tento diuh je podiizen véem
ostatnim zévazkam Banky atvori sougést dodatkového kapitau definovaného CNB

pro ucdy stanoveni kapitélové piiméienosti Banky.

OSTATNI PASIVA

31. prosince 2004  31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Zavazky z nevyporadanych transakci s cennymi papiry 2425 3317
Dohadné G¢ty pasivni 26 337 19 264
Ostatni zavazky 52 332 55 039
81094 77 620

Ostatni pasivak 31. prosinci 2004 neobsahuji zavazky za spriznénymi stranami.
K 31. prosinci 2003 zahrnuji 626 tis. K¢.

Bankanemélak 31. prosinci 2004 ak 31. prosinci 2003 po splatnosti Zadné zavazky.
VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU
Zakladni kapital

31. prosince 2004  31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢

Upsany a splaceny 2634739 1319217
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokragovani)

Zakladni kapital (pokracovani)

Emise akcii
Datum z4pisu do Nominal ni Nominal ni
obch. rgjstiiku hodnota akcie Pocet akcii hodnota
K¢é ks tis. K¢
snizeni nominalni hodnoty akcii 17. ¢ervence 2002 500 1328373 664 186
XI. emise 13. srpna 2003 500 1 310 060 655 030
XIl. emise 1. z&i 2004 500 2631044 1315522
Celkem k 31. prosinci 2004 500 5 269 477 2634739
V&em emisim akcii byl piidélen stejny ISIN CZ0008030509.
Akcionéi
Jméno asidlo Podil
%
CSoB 99,84
Ostatni akcionati (vlastnici méné nez 1 % zékladniho kapitalu) 0,16
100,00

K 31. prosinci 2004 a 2003 nebyly Zadné akcie Banky vlastnény ¢leny predstavenstva,

dozor¢i rady acleny vedeni Banky.

K 31. prosinci 2004 a 2003 byly vSechny akcie Banky registrovany pro obchodovani

v RM-Systéemu.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokragovani)
Zakladni kapital (pokracovani)

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 7. kvétna 2004 bylo v ¢ervnu 2004
upsano a v souladu s emisnimi podminkami splaceno celkem 2 631 044 kusi akcii

o celkové nomindni hodnoté 1 315 522 tis. K&. Celkovéa emisni hodnota upsanych

a splacenych akcii (véetné emisniho azia) cinila3 157 253 tis. K¢. Toto navySeni bylo
zapsano v obchodnim rejstiiku dne 1. zéri 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry
bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN a povoleno verejné obchodovani. Emise akcii
byla zaregistrovana ve Stredisku cennych papira dne 29. listopadu 2004.

Banka je v souladu s obchodnim zakonikem povinna piidélit vzdy 5 % roc¢niho zisku
do zakonného rezervniho fondu, ktery nelze pouzit na vyplatu dividend, dokud zistatek
tohoto fondu nedosahne 20 % zakladniho kapital u.

Rozdéleni zisku

Cisty zisk ve vy§ 487 244 tis. K& zarok 2004 je navrzen k rozdéleni takto:

2004

tis. K¢

Pridel do zakonného rezervniho fondu 24 362
Ptidgl do socianiho fondu 5238
Prevod do nerozdéleného zisku 457 644
Cisty zisk/ztréta 487 244

Pridély do socidniho fondu nejsou v souladu s Géetnimi predpisy platnymi v Ceské
republice vykazovany ve vykazu zisku a ztréty. Rozdéleni zisku zarok 2003 a 2002
je uvedeno v prehledu o zménach viastniho kapitélu. Socidni fond Banky

k 31. prosinci 2004 ¢inil 3 258 tis. K¢ (k 31. prosinci 2003 to bylo 2 650 tis. K¢).
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokragovani)
Vynosy ha akcii
Zakladni vynos na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku avazeného praméru

emitovanych kmenovych akcii béhem roku s vylou¢enim pramérného poctu akcii
drZenych Bankou jako vlastni akcie.

2004 2003

tis. K¢ tis. K¢

Cisty zisk po pridélech do fond 457 644 171214
Vazeny pramér emitovanych kmenovych akcii 3515448 1819573
Z&kladni vynos na akcii 130,18 94,10

EVENTUALITY A PRISLIBY

Banka neposkytlak 31. prosinci 2004 a k 31. prosinci 2003 Zadné zaruky za Uvéry
a akreditivy tietim stranam.

Potencidni aktiva zahrnuji nasedujici zastatky:

31. prosince 2004 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Prisliby a necerpané Gvéroveé ramce klientim 3120066 2843 675

Vedeni Banky se domniva, Ze k 31. prosinci 2004 a 2003 neexistuji zadne zavazky
vyplyvgici z vykonu svéreneckych povinnosti.

Soudni spory

Banka eviduje pohledavku za Ministerstvem pro mistni rozvoj ve vys 8,6 milioni K¢
souvisgjici s poskytovanim stétni financni podpory hypote¢nimu Gvérovani bytové
vystavby klientim Banky, kteraje zahrnuta v ostatnich aktivech (bod 9) a ke které Banka
v predchozich letech vytvorila 100% opravnou poloZzku (bod 10). V této souvislosti Banka
Zaluje Ministerstvo pro mistni rozvoj o thradu pohledavky véetné troka z prodieni
(pohledavka celkem veetné aroki: 16,2 miliona K¢). Vedeni Banky se v souc¢asnosti
domnivd, Ze realizace této ¢astky je pravdépodobna, opravna polozka vsak bude
rozpusténa podle vysledku Zaloby.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2004

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 3833
Uroky z Gvéra poskytnutych klientam a statu 1893111
Uroky a diskont z dluhopisi 36 067
1933011

Evidované nesplacené sankéni aroky k 31. prosinci 2004 ve vys 15 816 tis. K¢
(k 31. prosinci 2003: 15 752 tis. K¢ ) nebyly ¢asoveé rozliseny do vynosi.

NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2004

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 26 451

Uroky z vkladi klientt a statu 20578
Uroky, prémie/diskont a transakéni néklady z vydanych

dluhovych cennych papiri 1 050 938

1097 967

2003
tis. K¢

5922
1658 452
33197

1697571

2003
tis. K¢&

23 365
21526

1160270

1205161
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

Poplatky z Gvérovych produktt

Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj
Ostatni

Vynosy z poplatka aprovizi celkem

Provize za zprostiedkovani a prodej produkti Banky
Ostatni poplatky a provize

Néklady na poplatky a provize celkem

ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Zisk (ztréta) z cennych papiri
Kurzové rozdily

OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

Vynosy z prongmu
Vynosy z prodeje majetku
Ostatni vynosy z bézneé ¢innosti

2004 2003
tis. K¢ tis. K¢
239 247 191 123
21 217 20 157
__ 30 __ 274
260 765 211 554
65 634 48 377
284 3528
65918 51 905
2004 2003
tis. K¢ tis. K¢
0 - 426

-5 -3

-5 - 429
2004 2003
tis. K¢ tis. K¢
12 802 14 407
1172 1654
4954 6 647
18 928 22 708
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

SPRAVNI NAKLADY

2004
tis. K¢
Néklady na zaméstnance 247 487
Ngemné 39420
Néklady na audit, pravni a daiové poradenstvi 4084
Jiné spravni néklady 92 834
383 825

Naklady na zaméstnance |ze analyzovat nasledujicim zpasobem:
2004
tis. K¢
Mzdy aodmény ¢lenim piedstavenstva 12 610
Mzdy a odmény ¢lentim dozor¢i rady 1 666
Ostatni mzdy, osobni néklady a odmény zaméstnanci 171 136
Socidni ndklady a zdravotni pojisteni 62 075
247 487

Statistika zaméstnanci

2004
Pramérny pocet zaméstnanci 354
Pocet ¢lend predstavenstva 3
Pocet ¢leni dozorci rady 6

Od 16. prosince 2003 pracoval o predstavenstvo ve tiiclenném slozZeni.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DAN Z PRIIMU

Zisk pied zdanénim

Vynosy nepodléhagjici zdaneni
Danové neuznatel né naklady

Ostatni polozky snizujici zaklad dang (dariova ztréta, 10% odpocet, sleva na dani)

Daiovy z&klad

Splatna dai z pifjmi ve vyS 28 % (2003: 31 %)
OdloZeny danovy néklad

Dan z prijmi
Cista odloZena dainova pohledavka / zavazek na pocétku obdobi

Odlozeny dariovy vynos/ naklad ze zmény piechodnych rozdila
Zmeéna odloZené dané vlivem zmény daioveé sazby

Cista odlozena danovéa pohledavka/ zavazek k rozvahovému dni

OdloZeny danovy zavazek
Zrychlené danové odpisy

OdloZena daiova pohledavka

Opravné polozky a vSeobecna rezerva k Gvérim
Jiné opravné polozky

Daiiove odegitatel né ztraty minulych let

Cista odloZena daiova pohledavka (poznamka 9)

2004 2003
tis. K¢ tis. K¢
674 075 289 286
59 734 270093
54 377 48 420
308 821 67 613
359 897 0
100 771 0
86 060 106 955
186 831 106 955
93814 200 769
- 86 520 - 93967
460 - 12988

7 754 93814

6 033 6132

6 033 6132
13740 15912
47 15

0 84 019
13787 99 946
7 754 93814
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA
Strategie uzZivani finanénich nastroja

Banka pusobi jako specializované hypotecni banka. Aktivity Banky spocivaji tudiz hlavné
v poskytovani hypote¢nich Gveéri, predevsim pro fyzické osoby. Uvérové obchody jsou
financovany v rozhodujici mite zdroji z emitovanych hypotecnich zéstavnich lista (HZL)
a doplnkovym zdrojem je vlastni kapital Banky. Banka nepiijima primarni vklady

od klientd s vyjimkou vybranych velkodeponentt a prostiedka uréenych ke splaceni
hypotecnich aveért; podil primarnich vkladi na celkovych pasivech Banky je tak méné

nez procentni.

Pri emisich HZL Banka vychazi z rozloZeni svého Gvéroveého portfolia podle dob platnosti
(fixace) urokové sazby a z predikce novych avérovych obchoda. Banka pritom dodrzuje
pravidla stanovena pravnimi piedpisy ke kryti hodnoty HZL. PonévadZ rozhodujici ¢ast
hospodaiského vysledku banky tvoii rozdil mezi Grokovymi vynosy z Gvéra a urokovymi
naklady naHZL, Banka odvozuje svoji Urokovou politiku od Urokovych sazeb HZL, které
odrézi vyvoj urokovych sazeb na financ¢nich trzich, a aktivné fidi Grokovou marzi

z Gvérovych obchodu s piihlédnutim k situaci na vysoce konkurenénim trhu hypote¢nich
averi.

Jen jako podparnych finanénich néstrojt Banka vyuziva obchodi na mezibankovnich trhu
depozit, kdy uklada své krétkodobe volné zdroje z emisi HZL u jinych bank av dobé¢ pied
emisemi HZL pfijima tvéry od jinych bank. Pro naplnéni limita likvidity Banka nakupuje
adrzi stétni diuhopisy a pokladni¢ni poukazky. Mimoto Banka nevlastni jiné cenné
papiry. Banka neposkytuje bankovni zaruky a ve své podrozvaze eviduje pouze schvaené
a dosud necerpané Uveéry a hodnoty piijatého zajisténi zastavenymi nemovitostmi. Banka
neprovadi Zadné operace s financnimi derivaty a veSkeré jegi obchody jsou denominovany
v korunach ¢eskych.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokrag¢ovani)
Uvérovériziko

Banka vyvaZzuje Uroven podstupovaného Uvéroveého rizika stanovovanim limita rizik
akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi, skuping dluzniki. Tato rizikajsou
periodicky sledovana a piezkoumavanaroéné, v piipadé negativnich signai i ¢astéji.
Bankou stanovené limity jsou schvalovany predstavenstvem. Nezanedbatelnou roli
pri fizeni Gvérovych rizik sehravarovnéz systém Credit scoring.

Pt feSeni problémovych pohledavek vyuziva banka mimosoudnich i soudnich forem
feSeni. Jedné se zeiména o Upravy splatkovych rezimi, zmény v osobé dliuznika,
odprodeje pohledavek, restrukturalizacni opatieni, drazby zéstav (nemovitosti) ajgjich
piimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkaza a soudni prodej nemovitosti,
konkursni fizeni atd. Bankarovnéz zahgjila vyuzivani sluzeb soukromych exekutor.
Banka v zasadé preferuje ieSeni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky |ze charakterizovat jako znaéné diferencované, ato zeména

s ohledem najednotlivé Gvérové diuzniky. Jedna se o velké mnoZstvi malych Uvéra
subjektim z riznych odvétvi, obora aregionu stim, Ze tyto subjekty jsou souc¢asné
raznych vékovych skupin, profesi akvalifikace. Z tohoto pohledu Ize tedy konstatovat,
Ze Bance nehrozi zvySenériziko vyplyvajici z koncentrace Uvérové angaZzovanosti v fadu
desitek miliont K¢ avySsi vaci jednomu subjektu nebo urcité provazané skupiné subjekti.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokrag¢ovani)
Uvérovériziko (pokracovani)
Clenéni aktiv podle zemépisnych segmenti

31. prosince 2004

Evropska
Tuzemsko unie
Aktiva tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrdnich
bank 8 606 0
Pohledavky za bankami 3438 0
Pohledévky za klienty 34039 920 24 637
Cenné papiry drZzené do splatnosti 851 415 0
Jind aktiva 224 283 0
Aktiva celkem 35 127 662 24 637
31. prosince 2003
Evropska
Tuzemsko unie
Aktiva tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrdnich
bank 8582 0
Pohledévky za bankami 406 314 0
Pohledavky za klienty 24 527 055 3347
Cenné papiry drzené do splatnosti 1107 237 0
Jind aktiva 320930 0
Aktiva celkem 26 370118 3347

Ostatni Celkem
tis. K¢ tis. K¢
0 8 606
0 3438
13038 34 077 595
0 851 415
0 224 283
13038 35165 337
Ostatni Celkem
tis. K¢ tis. K¢
0 8582
0 406 314
11 083 24 541 485
0 1107 237
0 320930
11 083 26 384 548
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokrag¢ovani)

Uvérovériziko (pokracovani)

I nfor mace o segmentech podle bankovnich obora

31. prosince 2004

Retailové Firemni Investi¢ni
bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centranich bank 0 0 0 0 8 606 8 606
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 3438 3438
Pohledavky za klienty 29038 211 3080 755 0 1958 629 0 34077595
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 851 415 0 0 851 415
Jina aktiva 0 0 0 0 224283 224 283
Aktiva celkem 29038 211 3080 755 851 415 1958629 236327 35165337
31. prosince 2003
Retailové Firemni Investi¢ni
bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centranich bank 0 0 0 0 8582 8582
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 406314 406 314
Pohledavky za klienty 19 958 891 2494154 0 2 088 440 0 24541485
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 1107 237 0 0 1107237
Jina aktiva 0 0 0 0 320930 320930
Aktiva celkem 19 958 891 2494 154 1107 237 2088440 735826 26384548
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokrag¢ovani)

Trzniriziko

Banka je vystavenatrznimu riziku vznikajicimu z otevienych pozic v rokovych sazbéach.
Banka nema oteviené pozice v ménach a akciovych produktech. Blize k jednotlivym
typam trzniho rizikaviz dde.

Finanéni derivéty

Banka neprovadi Zadné operace s finan¢nimi derivaty.

Ménovériziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybt ménovych kurzi,
nebot’ veskeré operace provadéné Bankou jsou denominovany v K¢, kromé omezeného
poctu provoznich operaci.

Urokovériziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky jsou vystaveny riziku pohybi trznich arokovych
sazeb zpusobenému rozdilnou strukturou aktiv a pasiv banky.

Banka pouzivd metodu ,,Basis Point Value' (ddejen, BPV") jako hlavni metodu odhadu
arokového rizika svych pozic na zakladé predpokladi 0 zmeénéach trznich podminek.
Predstavenstvo stanovuje limit akceptovatelného rizika pro metodu BPV, ktery je tydné
sledovén.

Metoda BPV vychézi z precenéni Urokovych gapt a urokovych cash flow jednotlivych
nastroju najegich souc¢asnou hodnotu. Podstatou metody BPV je porovnani zmeény
celkové sou¢asné hodnoty Urokovych gapa a urokovych cash flow ze vSech néstroju
agregovanych po kalendarnich mesicich pii paralelnim posunu vynosové kiivky o + 0,1 %.

Banka zaroven neformané vyuzivd metodu GAP analyzy, pro kterou nema
k 31. prosinci 2004 stanoveny limity.

V roce 2004 Banka zacala provadét pravidelné ¢tvrtletni stresoveé testovani
pro pravdépodobny a extrémni scénéi vyvoje trznich urokovych sazeb.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokrag¢ovani)

Urokovériziko (pokragovani)

Nésledujici tabulka shrnuje expozici Banky vaci urokovemu riziku. Tabulka obsahuje
Uro¢ena aktiva a pasiva Banky v zastatkovych hodnotéch, usporadané podle blizsiho
z termina vyporadani, zmény Urokové miry nebo splatnosti.

31. prosince 2004

Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-

Aktiva 3 mésica mesici 1-5let 5let kovdno  Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost a vklady
u centrd nich bank 8 606 0 0 0 0 8 606
Pohledavky za bankami 3438 0 0 0 0 3438
Pohledavky za klienty 1694 463 5912099 26253116 217917 0 34077595
Dluhové cenné papiry 212039 194 950 0 444 426 0 851415
Jina aktiva 352 2461 0 0 221 470 224 283
1918 898 6109510 26253116 662 343 221470 35165337

Pasiva

Zéavazky vici bankam 655 629 0 202 558 0 0 858 187
Zévazky vaci klientim 288 990 0 0 3200 0 292190
Zéavazky z diuhovych cennych papirtc. 2049028 8288314 15144075 2 063 890 0 27545307
Podtizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 190 771 190 771
Jind pasiva 96 753 0 0 0 5982129 6078 882
3090 400 8288314 15546633 2 067 090 6172900 35165337
Cista vy3e aktiv / pasiv (-) -1171502 -2178804 10706483 -1404747 -5951430 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokrag¢ovani)
Urokovériziko (pokra¢ovani)

31. prosince 2003

Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-

Aktiva 3 mésict meésict 1-5let 5let kovano  Celkem
tis. K& tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost a vklady
u centrél nich bank 8582 0 0 0 0 8582
Pohledéavky za bankami 406 314 0 0 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 1586149 4269128 18 686 208 0 0 24541485
Dluhové cenné papiry 299 982 491110 212617 103 528 0 1107 237
Jina aktiva 14 690 2344 0 0 303 896 320930
2315717 4762582 18 898 825 103528 303896 26384 548

Pasiva

Z&vazky vici bankam 0 102 913 200 000 0 0 302913
Z&vazky vici klientim 228 584 0 0 3200 0 231784
Zéavazky z dluhovych cennych papira 3910070 3171469 13931535 2073312 0 23086386
Podtizeny diuh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131000 131000
Jind pasiva 71 605 0 0 0 2360860 2432465
4210259 3274382 14 331 535 2076512 2491860 26384548
Cista vyse aktiv / pasiv (-) -1894542 1488200 _4567290 -1972984 -2187964 _____ 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokrag¢ovani)
Riziko likvidity

Banka je vystavena kazdodennimu ¢erpéni svych dostupnych penéznich zdroju zefména
Z titulu ¢erpani poskytnutych hypotecnich Gvéra a splatnych mezibankovnich obchodu.
Banka neudrZuje penézni zdroje pro uspokojeni vSech téchto potieb, protoZe z jejich
zkuSenosti s rozloZzenim ¢erpani hypotecnich Gvéra a splatek mezibankovnich obchodt
vyplyva, Ze s vysokou mirou pravdépodobnosti 1ze urcit miniméni roven reinvestovéani
splatnych zdroja. Predstavenstvo stanovuje limit maximaniho povoleného likviditniho
GAPu (kumulovaného) v jednotlivych splatnostech, jehoZz sledovani probihd mésicng.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Banky podle prislusnych pasem splatnosti
na zakladé zastatkové doby splatnosti k datu Ucetni zaverky

31. prosince 2004

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésici mésica 1-5let 5let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost a vklady
u centrd nich bank 8 606 0 0 0 0 8 606
Pohledavky za bankami 3438 0 0 0 0 3438
Pohledéavky za klienty 703 325 1219 556 6945519 25209 195 0 34077595
Dluhové cenné papiry 212 039 194 950 0 444 426 0 851 415
Jina aktiva 352 2461 0 0 221 470 224 283

927 760 1416 967 6945519 25653621 221470 35165337

Pasiva
Zéavazky vici bankédm 655 629 0 202 558 0 0 858 187
Zévazky vici klientam 288 990 0 0 3200 0 292 190
Zévazky z dluhovych
cennych papira 184 056 6 346 343 16959330 4055578 0 27545307
Podtizeny diuh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 190 771 190 771
Jina pasiva 96 753 0 0 0 5982129 6078882
1225 428 6 346 343 17361888 _4058778 _6172900 35165337
Cista vyZe aktiv / pasiv (-) -297668 -4929376 -10416369 21594843 -5951430 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokrag¢ovani)
Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2003

Do 3-12 Vicenez Nespecifi-
Aktiva 3 mésici mésica 1-5let 5let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centranich bank 8582 0 0 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 566 359 911 094 5411786 17 652 246 0 24541485
Dluhové cenné papiry 299 982 491 110 212 617 103 528 0 1107237
Jind aktiva 14 690 2344 0 0 303 896 320930
1295927 1404548 5624403 17755774 303896 26 384548
Pasiva
Zévazky vici bankam 0 102 913 0 200 000 0 302913
Zéavazky vici klientam 228 584 0 0 3200 0 231784
Zéavazky z dluhovych
cennych papira 3948944 2328476 14743966 2 065 000 0 23086 386
Podkizeny dliuh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jind pasiva 71 605 0 0 0 2360860 2432465
4249133 2431389 14943966 2268200 2491860 26384548
CistavySeaktiv/pasiv(-) -2953206 -1026841 -9319563 15487574 -21879%64 ___ 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRiILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

NASL EDNE UDAL OSTI

Banka je emitentem verejné obchodovanych cennych papirt, a proto v souladu

se zdkonem o Ucetnictvi piechazi od 1. ledna 2005 na U¢tovani a Géetni vykaznictvi

podle Mezinérodnich standardi U¢etniho vykaznictvi IFRS. Dle béZnych neauditovanych
kalkulaci bude tento piechod znamenat zvySeni vlastniho kapitdlu Banky

k 31. prosinci 2004 o0 40 028 tis. K¢ a sniZeni ¢istého zisku za srovnatelné obdobi roku
2004 0 85993 ti. K¢&. Hlavni rozdily vyvoléavagjici tyto Upravy z piechodu nanové
standardy vyplyvaji z opravnych poloZek k pohledévkam, zruSeni v3eobecné rezervy,
odliSného ucetniho zachyceni socidniho fondu a déle z téchto zmen vyplyvajici zména

v hodnoté¢ odlozené dang.

Tato Ucetni zavérka byla schva ena predstavenstvem Banky k predloZeni valné hromade.

Datum sestaveni Podpis statutérniho zastupce
28. tnora 2005 Ing. Jan Sadil
piedseda predstavenstva

agenerdni reditel

Mgr. Tomé&s Broucek

¢len predstavenstva

anamestek generdniho reditele
pro véci financni
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