CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska hypotesni banka, a. s. (déle jen , Banka") byla zalozena dne
10. ledna 1991. Banka méasidlo v Praze 4, Budéjovicka 409/1 a ¢leni se na 13 oblastnich

pobocek v Ceské republice.

Cinnost Banky spoé¢iva zeménav:

poskytovani hypotecnich Gvéra a avéra s nimi souvisgjicich,

vydavani hypotecnich zastavnich listt a piijimani korunovych vkladi,

v omezené mite i vedeni béZnych korunovych Uéta souvisgicich s poskytovanim

a splacenim hypotecnich Gveérd.

Hlavnim akcionarem Banky (62,7 %) je Ceskos ovenskéa obchodni banka, a s. (déle jen

,CSOB).

Cleny piedstavenstva v pribéhu roku ak 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 byli:

Ing. Jiti Votrubec
Ing. Petr Ondruska
Ing. Rudolf Kostka
Ing. Jan Sadil

Ing. Jan Bures

Cleny dozoré¢i rady v pribshu roku ak 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 byli:

Ing. Vladimir Stanura
Ing. Zdengk Cerny

Magr. Petr Jaro$

Mgr. Andrea Ambriazova
Jifi Vilim

Carl Rossey

Ing. Pavel Vyhnalek

Doc. Ing. FrantiSek Pavelka
Ing. Miloslav Cerny

Ing. Milka Richterova

Dirk Hinze

Funkce

piedseda
mistopredseda

Funkce

predseda
mistopredseda

predseda

Od

4. Unora 1999
4. inora 1999
4. Unora 1999

1. zari 2001

1. listopadu 1999

Od

8. kvétna 2002
27. ¢ervna 2000
27. ¢ervna 2000

2. ledna 2002

14. ledna 2002

1. srpna 2002

27. ¢ervna 2000
1. fijna 1999

1. f¥ijna 1999

27. ¢ervna 2000
8. kvétna 2002

30. srpna 2001

7. kvétna 2002
30. zari 2001

31. prosince 2001
7. kvétna 2002
19. ¢ervna 2002
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY
Zakladni zasady vedeni Géetnictvi

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztréty, prehled o zménéch ve vlastnim
kapitdlu a souvisgjici prilohu, je sestavena v souladu se zakonem o Ucetnictvi a Uc¢tovou
0snovou a postupy Uétovani pro banky vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.
Ucetni zavérka je sestavena na principu historickych potizovacich cen, ktery je
modifikovan precenénim finan¢nich nastroju uréenych k prodeji najejich reAlnou hodnotu.

Castky v Géetni zavérce jsou zaokrouhleny natisice ¢eskych korun (tis. K¢&), neni-li
uvedeno jinak.

Cizi mény

Finan¢ni aktiva a zavazky uvadéndv cizich ménéch jsou piepoctena na ¢eské koruny
devizovym kurzem zverejnénym Ceskou narodni bankou (daejen ,CNB*)

k rozvahovému dni. VeSkeré realizované a nerealizované kurzoveé zisky a ztréty jsou
vykézany v cistém zisku nebo ztraté z finan¢nich operaci.

Cenné papiry k prodgji

Cenné papiry k prodgji zahrnuji dluhové cenné papiry drzené pro Gcely fizeni likvidity.
Bankamav tomto portfoliu stétni pokladni¢ni poukézky.

Cenneé papiry k prodgji jsou nejprve ocenovany poiizovaci cenou (veéetné vedlgSich
poiizovacich nakladt), kteraje postupné zvySovana o ¢asoveé rozlieni rozdilu mezi
poiizovaci cenou ajmenovitou hodnotou a nabéhly kupon (daejen , nabéhld hodnota'), a
dale jsou precenovany nared nou hodnotul.

Vedkeré souvisgici realizované i nerealizované zisky a ztraty jsou zahrnuty v cistém zisku
nebo ztréte¢ z financnich operaci. Spotové ndkupy a prodeje jsou Uétovany k datu
vyporédani. Uroky z cennych papirt (¢asové rozligeny rozdil mezi poiizovaci cenou a
jmenovitou hodnotou a nabéhly kupon) jsou vykazany jako Urokové vynosy z cennych
papira.

Redlna hodnota cenného papiru je stanovenajako trzni cena kétované piislusnou burzou
cennych papira nebo jinym aktivnim verginym trhem. V ostatnich pripadech je reana
hodnota odhadovéna jako ¢ista sou¢asnd hodnota penéznich tokt se zohlednénim
averovych rizik cennych papira.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Cenné papiry drZzené do splatnosti

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cennymi papiry s pevnym datem splatnosti, které
Banka zamydli a je schopna drZzet do splatnosti. V Bance toto portfolio tvori stétni
kuponové dluhopisy. Cenné papiry drZzené do splatnosti jsou ocenovany nabéhlou
hodnotou.

Presuny mezi portfolii

Presuny mezi portfolii jsou obecné mozné, pokud dojde ke zmén¢ puvodniho zaméru
vedeni Banky, stim, Ze pii prodeji nebo piesunu kterychkoliv cennych papira drzenych do
splatnosti Banka musi prevést zbytek portfolia cennych papira drzenych do splathosti do
cennych papirt k prodeji a po dobu nésledujicich dvou G¢etnich obdobi nelze zaradit Zadné
cenné papiry do cennych papirt drzenych do splatnosti.

Vyjimky z tohoto pravidlajsou povoleny pii prodeji v dobé tii mesica pred splatnosti
cenného papiru nebo v piipadé vyrazného zhorseni rizikovosti emitenta.

Vynosové a nakladoveé aroky
Vynosové a nakladové Uroky ze v3ech Uro¢enych nastroji jsou ¢asoveé rozliSovany.

Vynosove uroky zahrnuji ¢asové rozlisené aroky z Uvéra a z mezibankovnich depozit,
nabéhly diskont z pokladniénich poukézek, nabéhly kupdn arozdil mezi jmenovitou
hodnotou a ¢istou potizovaci cenou u kuponovych cennych papira. U cennych papira

k prodeji a u cennych papira do splatnosti se zbytkovou splatnosti do jednoho roku Banka
pouzivalinearni metodu. Vynosy z nesplacenych Uvéra jsou rovnéz ¢asove rozliSovany a
zahrnovény do zastatku prislusného Gvéru. Tyto ¢éstky jsou brany v Gvahu pri stanoveni
opravneé polozky na nesplacené Gveéry.

Nakladové uroky zahrnuji ¢asove rozlisené kupony a nabéhly diskont a azio emitovanych
dluhovych cennych papiru.

Sank¢éni uroky

Sank¢éni Urokoveé vynosy, které nebyly uplatnény nebo byly prominuty, jsou vylouceny
Z trokovych vynosi do doby jgjich inkasa a evidovany v podrozvaze.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY (pokragovani)
Vynosy z poplatka a provizi

Jednorézoveé poplatky z poskytnuti Gvéra, zaruk ajinych ¢innosti jsou vykazovany
okamZit¢, zatimco provize jsou ¢asoveé rozlisovany po celé obdobi do splatnosti.

Rezervy a opravné polozky

Ucelové rezervy jsou tvoreny, mé-li Banka existujici zavazek v dusledku udalosti, k nimz
dodo v minulosti, je pravdépodobné, Ze bude treba vynal oZit prostiedky najeho
vyporéadani alze piiméirené odhadnout vys tohoto zavazku. Dalejev rozvaze vykazana
v3eobecna rezerva na pohledévky z Gvéra vytvoiena pred 1. lednem 2002, ktera musi byt
pouZita nebo rozpusténa do vynosi do 31. prosince 2005. VSechny rezervy jsou zahrnuty
Vv zavazcich.

Opravné polozky koriguji porizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. VySe opravnych
polozek ke klasifikovanym Gvéram a ostatnim rizikovym aktiviim vychazi z ocenéni
vymahatelné ¢astky z téchto aktiv k rozvahovému dni po zohlednéni soucasné hodnoty
zajidténi pii nuceném prodeji. Trh mnoha druhi zajistovacich nastroji je v Ceské
republice v pocatecnim stédiu rozvoje a nékteré druhy zastav nejsou prilis likvidni.

V dusledku toho se miZe hodnota zéstavy pii nucené reaizaci liSit od hodnoty pouZzité

pii odhadu vySe opravné polozky.

Hmotny a nehmotny maj etek
Hmotny a nehmotny majetek je ocenén porizovaci cenou véetné dané z piidané hodnoty

(ddejen ,,DPH") aje odpisovan rovhomérné po dobu jeho predpokladané Zivotnosti
pii uplatnéni nasledujicich ro¢nich odpisovych sazeb:

Budovy a stavby 2,22 %
Stroje a zarizeni 6,66 %
Inventar 12,50 %
Motorovavozidla 25,00 %
Software 25,00 %

Naklady naopravy audrZzovani hmotného majetku se U¢tuji piimo do nakladt. Technické
zhodnoceni jednotlivé majetkoveé poloZzky je aktivovano a odepisovano.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY (pokragovani)
Daii z p¥idané hodnoty

Banka je registrovanym platcem DPH. Banka neuplatiiuje DPH navstupu vzhledem

k tomu, Ze koeficient piijma podléhgjicich DPH je nizsi nez 5 % celkovych piijma Banky.
DPH navstupu (s vyjimkou hmotného a nehmotného majetku a zasob) je okamzité
Uc¢tovana do nékladh.

Odlozena dan

Odlozeny danovy zavazek se vykazuje u viech docasnych rozdili mezi zastatkovou
hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze ajejich danovou hodnotou s pouZzitim uplné
zavazkové metody. OdlozZena danova pohledavka se vykazuje u vSech docasnych rozdila
mezi zastatkovou hodnotou aktiva a zavazku v rozvaze ajejich danovou hodnotou au
danoveé ztréty z minulych let. OdloZena danova pohledavka je zachycenave vysi, kterou
bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym ziskam v
budoucnosti.

Penzijni pFipojisténi

Banka v souc¢asné dobé nerealizuje Zadna penzijni piipojisténi pro své zamestnance.
Prispévek Banky je poskytovan v ramci smluvniho prispévku na penzijni piipojisteni,
které maji zaméstnanci Banky smluvné sjednané s Ceskomoravskym penzijnim fondem,
a s. podle evidence Banky. K financovéni statniho duchodového plénu provédi Banka
pravidelné odvody do statniho rozpoctu.

Spiiznéné strany
Spiiznéné strany jsou v souladu se zékonem o Bankéch definovany takto:

¢lenové organt Banky, vedouci zaméstnanci a jejich piribuzni,

spolecnosti ovlédajici Banku ajejich akcionéti s podilem piesahujicim 10 % jejich
z&ladniho kapitdu, jgjich vedouci zaméstnanci a jejich pribuzni,

gpolecnosti, v nichz ¢lenove organi Banky, vedouci zaméstnanci nebo spolecnosti
ovladgjici Banku drZi vétsSi nez 10% majetkovou Ucast,

akcionari s veétsi nez 10% majetkovou Ucasti v Bance ajimi ovladané spolecnosti.

Vyznamné transakce, zistatky a metody stanoveni cen transakci se spiiznénymi stranami
jsou uvedeny v bodech 4, 5, 9, 11, 12, 14 a 15.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY (pokragovani)

Nasledné udalosti

Dopad udaosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Ucetni zaverky
je zachycen v Ucetnich vykazech v piipade, Ze tyto uddosti poskytuji doplniujici dikazy
o podminkéach, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem adnem podpisu Ucetni zavérky dodlo k vyznamnym
udé ostem zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky
téchto udd osti popsany v piiloze, ae ngjsou zalctovany v Ucetnich vykazech.

Mimoiadné vynosy a néklady a zmény Uéetnich postupi

K 1. lednu 2002 do3lo v Bance k nésledujicim zménam Gcetnich postupu:

(i)

(ii)
(iii)

(iv)

v)

(vi)

OdloZena danova pohledavka se vykazuje, pokud je jgi realizace pravdépodobnd,
kdezto diivejSi Gprava umozinovaajei vykazani, pokud jgi realizace byla
nepochybnéd. D& e Banka Uctuje o odloZené dani z titulu danoveé ztraty. Vliv této
zmeény je vykézan jako Uprava pocétecniho zastatku neuhrazené ztréty z predchozich
obdobi k danému datu.

Cenné papiry k prodgji byly pirecenény narednou hodnotu.

Transakéni ndklady (néklady na zprostiedkovani nakupu cennych papira) vstupuji
do potizovaci ceny nakoupenych cennych papirt.

Transakéni néklady spojené s emisemi hypotecnich zastavnich listi jsou zahrnovany
do Urokovych n&kladi z emitovanych dluhovych cennych papiru.

V &echny nab¢hlé trokoveé vynosy a néklady vztahujici se k aktivam a zavazkiam
se Uctuji spolecné stémito aktivy a zavazky. Nabéhlé Uroky jsou soucésti Uctovych
skupin, v nichz je o aktivech a zavazcich u¢tovano.

Mimotéadné vynosy a néklady zahrnuji pouze néklady avynosy z vyjimecnych
nahodilych udéosti, které nesouvisi s predmétem ¢innosti Banky.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)

Mimoiadné vynosy a néklady a zmény Uéetnich postupi (pokracovani)

Cekovy vliv zmén v G¢etnich postupech navlastni kapital zarok 2002 je nasledujici:

Vlastni kapital k 1. lednu (Udaj vykazany v pivodni rozvaze)
Dopady zmén v uznani odloZené dan¢é na nerozdéleny zisk k 1. lednu 2002

Upraveny vlastni kapitdl k 1. lednu (po zahrnuti téchto dopadi)

2002
tis. K¢

692 702
265 978

958 680

Srovnatel né Udaje za minul& obdobi byly upraveny v piipadech uvedenych v bodech (v) a
(vi). Ostatni srovnatelné finan¢ni informace nebyly zpétné piepracovany, protoze Banka

nezavadi zmeény Uc¢etnich postupi se zpétnou Ucinnosti.

K 1. lednu 2001 byly v Bance zavedeny noveé definice portfolii cennych papira a

pravidla

pro presuny mezi portfolii (cenné papiry k obchodovani, cenné papiry drzené do splatnosti
acenné papiry k prodgji) (bod 7). Uvedenazménanemélav roce 2001 dopad na vykaz

ziskt a ztrét.
POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2002  31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost 1194 521
Povinné minimalni rezervy 7423 6 836
8617 7357

tis. K¢

2050
10 302

12 352

Povinné miniméalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka

nemuze bézné disponovat. Tyto vklady byly aZ do 11. ¢ervence 2001 bezlro¢né.

Od tohoto data jsou Urocené REPO sazbou pro ¢eskou korunu (k 31. prosinci 2002 ¢inila

2,75%p.a.).
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2002

31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢

Bé&zneé ucty u bank 6 643
Terminové vklady u bank 0
6 643

Pohledavky za spriznénymi stranami

tis. K¢

9116
30 000

tis. K¢

8023
275 000

283 023

Pohledévky za bankami k 31. prosinci 2002 zahrnuji 5 529 tis. K¢& vkladu u spiiznénych
stran (k 31. prosinci 2001: 38 779 tis. K¢, k 31. prosinci 2000: 282 783 tis. K¢). Vedeni
Banky se domniv, Ze prostiedky u spriznénych stran byly ulozeny v zésadé za stejnych
podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizované ve
shodné dob¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto piipadech pouZzita jina nez
obvykl 4 Urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisné riziko likvidity ¢i jiné neptizniveé

faktory.

POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31. prosince 2002 31. prosince 2001 31. prosince 2000

tis. K¢
Standardni Gvéry soukromym pravnickym

afyzickym osobam 15 148 958

Klasifikované avéry soukromym pravnickym
afyzickym osobam 1 060 606
Standardni Gvéry obcim 2034 555
Klasifikované Gvéry obcim 23 787
18 267 906
Opravna polozka na klasifikované tvéry (bod 10) - 337 487
17930419

tis. K¢

11 294 931
1018 498
1 820 850

0

14134 279

_-=312432

13 821 847

tis. K¢

10021 324
851 909
1561687
0

12 434 920

-479721

11 955 199

Mimo opravné polozky ke klasifikovanym dvéram Banka vykézala k 31. prosinci 2002
v3eobecnou dainoveé uznatelnou rezervu na Gvéry ve vys 131 miliona K¢
(k 31. prosince 2001: 131 miliona K¢, k 31. prosince 2000: 10 miliont K¢). Tato rezerva
musi byt pouZita nebo odepsana do hospodarského vysedku do 31. prosince 2005

(bod 2(i), bod 10).
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokragovani)

Banka pravidelné nevyhodnocuje vyS Gvéra a ostatnich pohledavek, které byly
restrukturalizovany béhem obdobi, vzhledem k tomu, Ze jsou vSechny takoveé Uvéry
klasifikovany a banka s nimi pracuje individuané.

Stavy uvéra k 31. prosinci 2002, 2001, a 2000 zahrnuji Gvéry spriznénym stranam, které
jsou podrobngji popsany dale (bod 5(b)).

Kvalita Gvérového portfolia

Uvéry jsou tiidény do péti kategorii dle definic vydanych CNB (standardni, sledovang,
nestandardni, pochybné, ztratové). OhroZené Gvéry (nestandardni, pochybné, ztréatové)
zahrnuji nesplacenou jistinu a nabéhlé vynosové Uroky s piisluSenstvim ajsou

po splatnosti vice nez 90 dni nebo vykazuji jind poruseni smluvnich podminek nebo
zhorSenou finan¢ni situaci dluznika.

31. prosince 2002 31. prosince 2001 31. prosince 2000

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Standardni 17 183513 13115781 11583 011
Sledované 359 383 348 896 118 675
Nestandardni 353613 262 498 83231
Pochybné 63 528 61 694 70 256
Ztrétové 307 869 345 410 579 747
18 267 906 14 134 279 12 434 920

Soucasnou hodnotu prijatych zéastav za Uvéry klientim |ze analyzovat takto:

31. prosince 2002 31. prosince 2001  31. prosince 2000

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Penézni prostiedky 4500 4500 7 200
Cenné papiry 131760 187 604 391997
Nemovitosti 41 093 133 32180272 27 230 476
Ostatni aktiva 49 948 51 079 36 067
41279 341 32 423 455 27 665 740
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokragovani)
Uvéry spiiznénym stranam

Standardni Gvéry soukromym pravnickym a fyzickym osobam zahrnuji tyto Gvéry
Spiiznénym stranam a ostatnim zaméstnancam:

31. prosince 2002 31. prosince 2001 31. prosince 2000

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Clenové piedstavenstva 3205 3569 3658
Clenové dozoréi rady 985 0 135
Vedouci zaméstnanci 4 868 5594 5897
Jiné — ostatni zaméstnanci 28 253 18 037 13744
Uvéry spriznénym stranam celkem 37311 27 200 23434

V&echny avéry spiriznénym strandm byly poskytnuty v ramci bézné podnikatel ské ¢innosti
Vv podstaté za stejnych podminek a irokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty
ve srovnatel nych transakcich jinym klientim a podle nédzoru vedeni nepredstavovaly vyssi
nez bézné avérove riziko ani nevykazovaly jiné nepriznivé rysy.

K ONSORCIALNI UVERY

K 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 nebyla Banka gestorem ani se neli¢astnila zadnych
konsorcianich aveéra.

CENNE PAPIRY

Obligace a jiné cenné papiry Akcie ajiné cenné papiry

s pevnym vynosem k 31. prosinci s proménlivym vynosem k 31. prosinci

2002 2001 2000 2002 2001 2000

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

K obchodovani 0 0 0 0 0 420
DrZené do splatnosti 316572 199711 792 477 0 0 0
K prodgji 498474 317 156 214 353 0 0 _0
Celkem 815046 516867 1006830 0 0 420
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

CENNE PAPIRY (pokratovani)

Cenné papiry k obchodovani

Bankanemélak 31. prosinci 2002 ak 31. prosinci 2001 v portfoliu cenné papiry
k obchodovani. K 31. prosinci 2000 vlastnila banka akcie v potizovaci cené 420 tis. K¢

neobchodované na burzach cennych papiri.
Cenné papiry k prodgji
Obligace a jiné cenné papiry s pevnym vynosem

K 31. prosinci 2002

Stétni pokladniéni poukézky

K 31. prosinci 2001

Obchodované na hlavnim nebo vedlejSim trhu burz cennych papirt

K 31. prosinci 2000

Obchodované na hlavnim nebo vedlejSim trhu burz cennych papira

Cena porizeni Realna hodnota
tis. K¢ tis. K¢

485 602 498 474
Cenaporizeni Nabéhlahodnota
tis. K¢ tis. K¢

301 400 317 156
Cenaporizeni Nabéhlahodnota
tis. K¢ tis. K¢

202 700 214 353

Vedeni Banky je presvédceno, Ze v letech 2001 a 2000 se ¢ista tcetni hodnota cennych

papirt k prodeji vyznamng neliSila od jgich trzni hodnoty.

Cenné papiry k prodegji k 31. prosinci 2002 zahrnuji statni pokladniéni poukézky v redné
hodnot¢ 498 milioni K¢ (k 31. prosinci 2001 stétni diuhopisy v nabéhlé hodnoté
317 miliona K¢, k 31. prosinci 2000 statni diuhopisy v nabéhlé hodnoté 214 miliona K¢).
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

CENNE PAPIRY (pokratovani)
Cenné papiry drZené do splatnosti
Obligace a jiné cenné papiry s pevnym vynosem

K 31. prosinci 2002

Obchodované na hlavnim nebo vedlejSim trhu burz cennych papira

K 31. prosinci 2001

Stétni pokladniéni poukazky

K 31. prosinci 2000

Stétni pokladniéni poukazky

Cenaporizeni Nabéhlahodnota
tis. K¢ tis. K¢

301 400 316 572
Cenaporizeni Nabéhla hodnota
tis. K¢ tis. K¢

197 371 199 711
Cenaporizeni Nabéhla hodnota
tis. K¢ tis. K¢

785 288 792 477

Cenné papiry drZzené do splatnosti k 31. prosinci 2002 zahrnuji stétni dluhopisy v nabéhlé

hodnoté 317 miliona K¢.

Vedeni Banky je presvédéeno, Ze ¢ista Ucetni hodnota cennych papirt do splatnosti se

vyznamné nelisi od jejich trzni hodnoty.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Nehmotny maj etek

Vyiazeni  31. prosince 2002
tis. K¢ tis. K¢
73 105 183

0 19 866

11 805 600
11 878 125 649

0 93070

0 16 285

_ 0 109 355
11 878 16 294

31. prosince 2001

31. prosince 2000

31. prosince 2000 31. prosince 2001 Porizeni
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Potizovaci cena
Software 90 904 96 581 8675
Ostatni 16 869 17 021 2845
Nedokonéené investice
a poskytnuté zalohy 2569 250 12155
110 343 113 853 23675
Opréavky
Software 70 293 88 493 4577
Ostatni 12 263 14774 1511
82 556 103 267 6 088
Zustatkova hodnota 27 787 10 586 17 587
Hmotny majetek
31. prosince 2002
tis. K¢
Zustatkova hodnota
Provozni hmotny majetek 179 202
Neprovozni hmotny majetek 0
179 202

tis. K¢

tis. K¢
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokragovani)

Provozni hmotny maj etek

31. prosince 2000 31. prosince 2001 Potizeni Vyiazeni  31. prosince 2002
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Porizovaci cena
Pozemky 6 758 6 758 0 0 6 758
Budovy 170 185 171 305 347 14 695 156 957
Zakizeni avybaveni 125 803 126 307 13 327 9110 130 524
Ostatni 37822 39 565 4072 1889 41748
Nedokongené investice
a poskytnuté zalohy 315 315 20887 18 665 2537
340 883 344 250 38633 359 338524
Opréavky
Budovy 18723 22 280 16 043 14 695 23628
Zakizeni avybaveni 92 602 96 569 11 805 9110 99 264
Ostatni 33 654 34 738 3581 1889 36 430
144 979 153 587 31429 25 694 159 322
Zustatkova hodnota 195 904 190 663 7204 18 665 179 202

Neprovozni hmotny majetek

Neprovozni hmotny majetek zahrnoval k 31. prosinci 2001 ak 31. prosinci 2000
nemovitosti, které byly na Banku prevedeny v dusledku realizace zgjisténi aveéra
poskytnutych Bankou a které byly v prabéhu roku 2002 prodany. K 31. prosinci 2001
Banka evidovala neprovozni hmotny majetek v poiizovaci cené sniZzené o opravky

72 848tis. K¢ (k 31. prosinci 2000: 74 436 tis. K¢), ke kterému v roce 2000 Banka
vytvotila opravnou polozku ve vys 50 000 tis. K¢.

Hmotny majetek ziskany formou finanéniho leasingu
Banka nema majetek ziskany na zékladé smluv o finan¢nim leasingu.
Majetek poskytnuty do zastavy

K 31. prosinci 2002 Banka neméla hmotny majetek poskytnuty do zastavy za jeji zavazky
nebo za zavazky tietich stran.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

OSTATNI AKTIVA

Poskytnuté zalohy

Vyporadani se statnim rozpoctem
OdloZena danova pohledévka (bod 24)
Ostatni pohledavky

Celkem

Opravné polozZky na sniZeni hodnoty (bod 10)

31. prosince 2002

31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢
4049
4041
200 769
25970
234 829

-21342

213 487

tis. K¢

3153
9378

tis. K¢

2382
3787

13 406
19 575

- 348

19 227

Ostatni aktivak 31. prosinci 2002 zahrnuji 477 tis. K¢ pohledavek za spiiznénymi
osobami. Zustatky ostatnich pohledévek za spiiznénymi stranami k 31. prosinci 2001 a

2000 nebyly vyznamné.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV

Banka vykazovala nésledujici rezervy a opravné polozky k rizikovym aktivam:

Rezervy

V Seobecné rezervy na Gvéry (bod 5)
Rezerva na dan z pievodu nemovitosti

Opravné polozky

Klasifikované aveéry klientam (bod 5)
Hmotny neprovozni majetek (bod 8)
Ostatni aktiva (bod 9)

Zmeénu stavu rezerv |ze analyzovat takto:

K 1. lednu 2000

Tvorba
ZruSeni

K 31. prosinci 2000
Tvorba
K 31. prosinci 2001
Tvorba

K 31. prosinci 2002

31. prosince 2002

31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢ tis. K¢
131 000 131 000
1000 0

132 000 131 000
337 487 312432

0 50 000

21342 9383
358 829 371815
Rezerva na dan

V Seobecné Z prevodu
rezervy na Gvéry nemovitosti
tis. K¢ tis. K¢
127 104 0
10 000 0
-127 104 0
10 000 0
121 000 0
131 000 0

0 1000

131 000 1000

tis. K¢

Celkem
tis. K¢

127 104

10 000
127 104

10000
121 000
131 000

1000

132 000
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokragovani)

Zmenu stavu opravnych polozek |1ze analyzovat takto:

Hmotny
Klasifikované neprovozni
avéry klientam Ostatni aktiva maj etek Celkem
tis. K& tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
K 1. lednu 2000 223 267 314 0 223581
Tvorba 316 754 44 50 000 366 798
Pouziti - 60 300 -10 0 - 60310
K 31. prosinci 2000 479721 348 50 000 530 069
Tvorba 1000 9074 0 10074
Pouziti - 168 289 -39 0 - 168 328
K 31. prosinci 2001 312432 9383 50 000 371815
Tvorba 64 000 12328 5000 81328
Pouziti -23945 - 369 - 55000 -79314
ZruSeni - 15000 0 0 - 15000
K 31. prosinci 2002 337 487 21 342 0 358 829
Odpisy avynosy z diive odepsanych ¢astek

2002 2001 2000

Vynosy z diive Vynosy z diive Vynosy z dfive

Odepsané odepsanych Odepsané odepsanych Odepsané odepsanych

Sastky Sastek céstky Sastek céstky castek

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Klienti 46 812 28 160 236 585 68 662 62 885 2585

Nedobytné pohledavky jsou odepisovany primo do naklada proti opravnym polozkam
nebo rezervdm v pripadech, kdy je vedeni Banky presvédéeno, Ze jgjich splatnost je

neredna

(17)



11

12

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

ZAVAZKY VUCI BANKAM

Zavazky vici bankam

Vklady od spriznénych stran

31. prosince 2002

31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢

810 000

tis. K¢

150 000

tis. K¢

140 000

Zavazky vici bankam k 31. prosinci 2002 zahrnuji 710 000 tis. K¢ vklada od spiiznénych
stran (k 31. prosinci 2001: 150 000 tis. K¢&, k 31. prosinci 2000: 0 K¢). Vedeni Banky se
domniva, Ze vklady a Gvéry od spriznénych stran byly prijaty v zasadé za stejnych
podminek a Urokovych sazeb, jako srovnatel né transakce s jinymi klienty realizované ve
shodné dob¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto piipadech pouZzita jina nez
obvykla Urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisné riziko likvidity ¢i jiné neptizniveé

faktory.

ZAVAZKY VUCI KLIENTOUM

Zé&vazky viaci obcim
Zavazky vici soukromym klientim

Vklady od spiiznénych stran

Clenové predstavenstva

Clenové dozoréi rady

Vedouci zaméstnanci

Ostatni spriznéné strany — spole¢nosti
ve skupiné

31. prosince 2002

31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢

32 654
179519

212 173

31. prosince 2002

tis. K¢

23422
159 399

182 821

31. prosince 2001

tis. K¢

15548
143921

159 469

31. prosince 2000

tis. K¢

51
11
35

tis. K¢

38
0
30

tis. K¢

32
1
234

Vedeni Banky se domniva, Ze vySe uvedené vklady byly piijaty v zasadé za stejnych
podminek a Urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizovanymi
ve shodné dob¢ a podle nédzoru vedeni Banky nebyla v téchto pripadech pouzitajind nez
obvykla Urokovéa sazba a tyto vklady nevykazuji odlisnériziko likvidity ¢i jiné nepriznivé

faktory.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

31. prosince 2002  31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢

Vydané obligace 15 600 000
Nabehly aikvotni rokovy vynos z obligaci 921 883
16 521 883

tis. K¢

12 600 000

599 364

13199 364

tis. K¢

11 800 000
560 239

12 360 239

Obligace vydané Bankou k 31. prosinci 2002 zahrnuji vydané hypotecni zéstavni listy
v celkové nomina ni hodnoté 15 600 miliona K¢ se splatnosti 5 let (k 31. prosinci 2001.:

12 600 miliond K¢, k 31. prosinci 2000: 11 800 miliont K¢).

PODRIZENE ZAVAZKY

Banka obdrzela od sptiznéné strany podiizeny dluh ve vys 200 miliona K¢ dne 1. ¢ervna
2000, ktery je splatny dne 2. cervna 2008. Tento dluh je Uro¢en fixni Urokovou sazbou
vevys 9,5 % p.a. Tento dluh je podiizen vSem ostatnim zavazkam Banky atvori soucast
dodatkového kapitalu definovaného CNB pro Ucely stanoveni kapita ové piimérenosti

Banky.

Po rozvahovém dni Banka ptijaladalSi podiizeny diuh (bod 26).

OSTATNI PASIVA

31. prosince 2002 31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢

Zévazky z nevyporédanych transakci
s cennymi papiry 16 818
Ostatni zavazky vuci klientam 26 993
Riizné zavazky véetné splatné dané z prijma 25875
Odlozeny dariovy zavazek (bod 24) 0
Dohadné ¢ty pasivni 25 310
94 996

tis. K¢

14 390
5768
16 223
6 264
20194

62 839

tis. K¢

10 802
5810
26534
6 158
18496

67 800

Ostatni pasivak 31. prosinci 2002 zahrnuji 794 tis. K¢ zévazka viéi spiiznénym strandm
Zustatky ostatnich zavazku viéi spriznénym stranam k 31. prosinci 2001 a 2000 nebyly

vyznamné.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU
Zakladni kapital

31. prosince 2002 31. prosince 2001 31. prosince 2000

tis. K& tis. K& tis. K¢
Upsany a splaceny 664 187 1328 373 1328 373
Akcionéri k 31. prosinci 2002
Jméno asidlo Podil
%
CSOB, NaPrikopé 14, 11520 Praha 1 62,70
Coutts Bank (Schweiz) AG, Brandschenkestrasse 5, 8002 Zirich 9,43
Maitland Holdings B.V., Fred. Roekestraat 123, 1076 EE Amsterdam 8,49
Finismur B.V., Steupelstraat 16, 3065 JE Rotterdam 8,49
C.D.E. Investments B.V., Fred. Roekestraat 123, 1076 EE Amsterdam 8,46
Ostatni akciondti vlastnici méne nez 3 % z&kladniho kapitalu 2,43
100,00

Béhem roku 2001 rozhodla valna hromada Banky o sniZeni zékladniho kapitdlu v souladu
s obchodnim zékonikem k Uhradé neuhrazené ztraty. V roce 2002 do3lo ke snizeni
zakladniho kapitdlu na polovicéni vys, tj. na664 187 tis. K¢ k uhrazeni kumulované ztréty
ve vys 652 599 tis. K¢. Z&kladni kapital byl snizen prostiednictvim sniZzeni jmenovité
hodnoty v3ech 1 328 373 kusi zaknihovanych akcii namgjitele, ato z jmenovité hodnoty
1 000 K¢ najmenovitou hodnotu akcie ve vysi 500 K¢. Zbyvajici rozdil ve vys

11 587 tis. K¢ byl pieveden do rezervniho fondu spolecnosti.

K 11. bfeznu 2003 byla svolana iédna valna hromada Banky, kterajednala o zvyseni
z&kladniho kapitalu spolecnosti (bod 26).

Bankav souladu s obchodnim zakonikem piidéli vZzdy 5 % ro¢niho zisku do zékonného

rezervniho fondu, ktery nelze pouzit na vyplatu dividend, dokud zastatek tohoto fondu
nedosahne 20 % z&kladniho kapitalu.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokragovani)
Z&akladni kapital (pokracovani)

K 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 byly vSechny akcie Banky registrovany pro obchodovani
aobchodovény v RM-Systému.

K 31. prosinci 2002 a 2001 nebyly Zadné akcie Banky viastnény ¢leny piedstavenstva,
dozor¢i rady acleny vedeni Banky. K 31. prosinci 2000 vlastnili ¢lenové dozor¢i rady
akcie ve jmenovité hodnoté 1 tis. K¢.

Rozdéleni zisku
Zarok 2000 Banka vykazala ztratu ve vys 38 559 tis. K¢. Cisty zisk ve vysi

93 035 tis. K¢ zarok 2001 byl rozdélen azisk ve vysi 122 415 tis. K¢ zarok 2002 je
navrzen k rozdéleni takto:

2002 2001

tis. K¢ tis. K¢

Ptidél do zakonného rezervniho fondu 6121 4652
Ptidgl do socianiho fondu 1600 1600
Prevod do nerozdéleného zisku 114 694 86 783
Cisty zisk 122 415 93035

Pridél do socidniho fondu neni v souladu s Géetnimi predpisy platnymi v Ceské republice
vykazovan ve vykazu zisku a ztraty.

Vynosy na akcii

Z&ladni vynos na akcii je vypocitany jako podil cistého zisku piipadajiciho na akcionaie
avézeného prameéru emitovanych kmenovych akcii béhem roku.

_ 2002 _ 2001 _ 2000
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Cisty zisk piipadajici na akcionére 114 694 86 783 - 38 559
Vazeny pramér emitovanych kmenovych akcii 1328 373 1328373 1328 373
Z&ladni vynos naakcii (v K¢) 86,34 65,33 - 29,03
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

EVENTUALITY A PRISLIBY

Pridiby poskytnuti Gvéru, zaruky za Gvéry tretim strandm a akreditivy vystavuji Banku
avérovému riziku a ztrété v piipadé nedodrZzeni podminek ze strany klienta. V prabéhu
béZné podnikatel ské cinnosti vznikaji razné prisliby a potencidni zavazky, které jsou
provézeny prvky Gvérového rizika, trokoveého rizikaarizikalikvidity.

Banka neposkytlak 31. prosinci 2002 Zadné zaruky za Gvéry a akreditivy tietim stranam.
Potencidni aktiva a pasiva zahrnuji nasledujici zastatky:

31. prosince 2002 31. prosince 2001  31. prosince 2000

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Necerpané avérové ramce klientim 2125960 1267 986 1161 686
Ptijaté bankovni zaruky 1419 0 0
Ostatni prijaté zaruky, rucitelska prohl &Seni
abianco sménky k pohledavkam ke klientim 3 1 1

Banka eviduje prijaté ostatni zaruky, rucitelska prohléSeni a bianco sménky
k pohledavkam za klienty, které jsou evidencné ocenény 1 K¢ pro kazdou jednotlivou
polozku.

Bankav letech 2002, 2001 a 2000 nevykonavalafunkci depozitare ani neprovadéla zadné
repo operace.

Soudni spory

Banka eviduje pohledavku za Ministerstvem pro mistni rozvoj ve vysi 8,6 miliona K¢
souvisgjici s poskytovanim stétni financni podpory hypote¢nimu Gvérovani bytové
vystavby klientim Banky, ktera je zahrnuta v ostatnich aktivech (bod 9) a ke které Banka
v predchozich letech vytvorila 100% opravnou polozku (bod 10). V této souvislosti Banka
Zaluje Ministerstvo pro mistni rozvoj o Uhradu pohledavky veetné droku z prodlieni
(pohledavka celkem véetné uroka: 13,8 miliont K¢). Vedeni Banky se v souc¢asnosti
domnivd, Ze realizace této ¢astky je pravdépodobna, opravna polozka vsak bude
rozpusténa podle vysledku Zal oby.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2002

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 9722
Uroky z Gvért poskytnutych klientiim a stétu 1479874
Uroky z cennych papiri 36 845
1526 441

2001
tis. K¢

12 615
1419841
33830

1 466 286

2000
tis. K¢

78 492
1307119
37 815

1423 426

Evidované nesplacené sankéni Uroky k 31. prosinci 2002 k ohroZzenym Gvéram ve vys
42 418 tis. K¢ (k 31. prosinci 2001: 39 561 tis. K¢; k 31. prosinci 2000: 49 731 tis. K¢)

nebyly ¢asoveé rozliSeny do vynosa.

NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2002

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 23151
Uroky z vkladi klientt a statu 20 403
Uroky z vydanych hypotegnich zéstavnich listt 1 066 598
1110152

VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZIi

2002

tis. K&

Poplatky z Gvérovych produkta 134584
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 18 418
Ostatni 431
Vynosy z poplatki a provizi celkem 153433
Provize za zprosttedkovani a prodgj produkti Banky 19 647
Ostatni poplatky a provize 2639
Néklady na poplatky a provize celkem 22 286

2001
tis. K¢

11116
20 566
1 027 050

1058 732

2000
tis. K¢

116 175
30 707
877183

1024 065

2000
tis. K¢

69 899
11 265
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

CISTY ZISK/ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Realizované Cisté zisky z prodeje cennych papira
Nerealizované ¢isté zisky z precenéni

cennych papira k prodeji
Cisté ztréty z devizovych transakci

OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Vynosy z prongmu

Vynosy z prodeje majetku

Ostatni vynosy z bézné ¢innosti
Ostatni provozni vynosy celkem
Zustatkovéa cena prodaného majetku

Jiné provozni néklady

Ostatni provozni ndklady celkem

2002
tis. K¢

2002
tis. K¢

14 489
20539
4823

811

H
o
™
~

2000
tis. K¢

o

1
A~ O

1
IN
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

SPRAVNI NAKLADY

2002 2001 2000

tis. K¢ tis. K& tis. K¢

Mzdové néklady 185 759 143134 131 557
Ngemné 37470 40 029 42116
Naklady na audit, pravni a danové poradenstvi 3885 3450 3753
Ostatni vSeobecné provozni naklady 61 198 47 154 43 854
288 312 233 767 221 280

Mzdoveé né&klady |ze analyzovat nasledujicim zpasobem:

2002 2001 2000

tis. K¢ tis. K& tis. K¢

Mzdy aplaty 127 077 98 045 89 801
Socidni azdravotni pojisténi 46 553 35734 32918
Mzdy a odmény ¢lenu predstavenstva 10 296 7701 7048
Mzdy a odmény ¢lent dozoréi rady 1833 1654 1790
185 759 143134 131 557

Odmeny ¢lentim predstavenstva zahrnuji kompenzace za jgjich ¢lenstvi v predstavenstvu.
Odmeény ¢lenim dozor¢i rady zahrnuji kompenzace za jgjich ¢lenstvi v dozor¢i rade.
Odmeny za manazerskou ¢innost ¢lenu predstavenstva a dozor¢i rady jsou zahrnuty ve
mzdovych nakladech.

Stati stika zaméstnanci

2002 2001 2000
Praimérny pocet zaméstnancii 287 277 263
Pocet ¢leni predstavenstva 4 4 4
Pocet ¢leni dozor¢i rady 6 6 6
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

DAN Z PRIIMU

Zisk / ztréta (-) pred zdanénim

Trvalérozdily mezi ziskem a daovym zakladem
2001 a2000: danové odegitatelné ztraty minulych
obdobi nevstupujici do vypoétu odlozené dané

Danovy z&klad (splatna a odloZené dar)

Dan z prijma pravnickych osob ve vys 31 %
(danovy néklad (+) / daiovy vynos (-))

2002 2001 2000
tis. K¢ tis. K¢& tis. K¢
181 360 93 141 - 36 236
8785 1649 178 856

- -95132 -150 114

190 145 _-342 _-749
58 945 - 106 -2 323

Dan z piijmi v letech 2002, 2001 a 2000 tvoti pouze odloZena dari.

V dusledku zmény Gcetnich postupi Bankak 1. lednu 2002 vykazala odloZzenou danovou
pohledavku ve vys 265 978 tis. K¢ prostiednictvim Upravy vlastniho kapitau (viz bod
2(r)). Tato odloZena danova pohledavkak 1. lednu 2002 zahrnovala predevsim odloZenou
dainovou pohledavku z danové odecitatelnych ztrét Banky (170 538 tis. K¢) az opravnych
polozek k tveéram (95 313 tis. K¢) av prabéhu roku dodlo k jejimu poklesu o 58 945 tis.

KE.

Odlozena dariova pohledavka

Opravné polozky k Gveéram

Jiné opravné polozky

Danové odegitatel né ztraty minulych let
Ostatni

OdloZeny danovy zavazek

Zrychlené danové odpisy

Cista danova pohledavka/ zavazek (body 9 a 15)

85 316 0 0
4 056 0 0
117 592 0 0
118 0 0

207 082 0 0
-6313 - 6264 - 6158
200 769 -6264 -6158
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

FINANCNI RIZIKA
Strategie uzivani finanénich nastroja

Aktivity Banky spocivaji hlavné v poskytovani hypotecnich aveéra pravnickym afyzickym
osobam. Zdroje pro tuto ¢innost Banka ziskava prevazné pravidelnymi emisemi
hypote¢nich zéstavnich listi av mezidobi mezi jednotlivymi emisemi i vyuzitim
avérovych linek na mezibankovnim trhu.

VeSkeré operace s finan¢nimi nastroji Banka provadi pouze za G¢celem zgjisteni
avyrovnani likvidni, poptipadé Urokové pozice Banky. Zatimto U¢elem Banka nakupuje
do svého portfolia stiednédobé stétni diuhopisy a stétni pokladni¢ni poukézky.

Banka neprovadi aktivni obchodovani s finan¢nimi nastroji obchodovanymi
na organizovanych trzich ani ,, pres prepazku” s cilem vyuziti krétkodobych vykyva
na akciovych a dluhopisovych trzich av ménovych, irokovych a komoditnich cenéch.

Banka prijimé vklady od klienti pouze v omezené miie.
Uvérovériziko

Banka vyvaZzuje Uroven podstupovaného Uveérového rizika stanovovanim limita rizik
akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi, skupiné diuznikt a odvétvovym
segmentam. Tato rizika jsou periodicky sledovana a piezkoumévanarocng, v pripadé
negativnich signalt i ¢astéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovény predstavenstvem.
Nezanedbatelnou roli pii fizeni Gvérovych rizik sehravarovnéz systém Credit scoring.

Pri feSeni problémovych pohledavek vyuziva banka mimosoudnich i soudnich forem
feSeni. Jedné se zggména o Upravy splatkovych rezimi, zmeény v osob¢ diuznika,
odprodeje pohledavek, restrukturalizacni opatieni, drazby zéstav (nemovitosti) ajegjich
piimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkaza a soudni prodej nemovitosti,
konkursni fizeni atd. Bankav zasadé preferuje feSeni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky |ze charakterizovat jako znainé diferencované, ato zejménas
ohledem najednotlivé avérové diuzniky. Jedna se o velké mnoZstvi malych tvéra
subjektim z riznych odvétvi, obora aregionu stim, Ze tyto subjekty jsou souc¢asné
raznych vékovych skupin, profesi akvalifikace. Z tohoto pohledu Ize tedy konstatovat, Ze
Bance nehrozi zvySenériziko vyplyvajici z koncentrace Uvérové angaZzovanosti v radu
desitek miliont K¢ avySSi vici jednomu subjektu nebo urcité provézané skupiné subjekti.
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25  FINANCNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(b)  Uvérovériziko
Clenéni podle zemépisnych segmentii
K 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 byla vSechna aktiva Banky umisténav tuzemsku.
I nformace o0 segmentech podle kategorie klienta

31. prosince 2002

Retailové Firemni Investi¢ni

bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K& tis. K¢ tisK¢ tis. K& tis. K¢
Vklady u centrdnich bank 0 0 0 0 7 423 7 423
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 6643 6643
Pohledavky za klienty 13 705 050 2 205053 0 2020316 0 17930419
Cenné papiry k prodgji 0 0 498 474 0 0 498 474
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 316 572 0 0 316 572
Ostatni aktiva 0 0 0 0 411921 411921
13 705 050 2 205053 815 046 2020316 425987 19171452

31. prosince 2001

Retailové Firemni Investi¢ni

bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K& tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centrélnich bank 0 0 0 0 6 836 6 836
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 39116 39116
Pohledavky za klienty 10199 933 1845073 0 1776 841 0 13821847
Cenné papiry k prodgji 0 0 317 156 0 0 317 156
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 199 711 0 0 199 711
Ostatni aktiva 0 0 0 0 348945 348 945
10199 933 1845073 516 867 1776841 394897 14733611
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

FINANCNI RIZIKO (pokragovani)
Uvérovériziko (pokragovani)
I nformace o0 segmentech podle kategorie klienta (pokrac¢ovani)

31. prosince 2000

Retailové Firemni Investiéni

bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K& tis. K¢ tis. K¢ tis. K& tis. K&
Vklady u centrénich bank 0 0 0 0 10 302 10 302
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 283023 283023
Pohledavky za klienty 8532241 1923614 0 1499 344 0 11955199
Cenné papiry k prodeji 0 0 214 353 0 0 214353
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 792 477 0 0 792 477
Magjetkové G¢asti 0 0 420 0 0 420
Ostatni aktiva 0 0 0 0 391209 391 209

8532241 1923614 1007 250 1499344 684534 13646983

Finanéni derivéty
Banka neprovadi Zadné operace s finan¢nimi derivaty.
Ménoveriziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybia ménovych kurzi,
nebot” veskeré operace provadéné Bankou jsou denominovany v K¢.

Urokovériziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky jsou vystaveny riziku pohybu trznich arokovych
sazeb.

Banka pouziva Gapovou analyzu a metodu ,,Basis Point Value* (daejen ,,BPV*)

k odhadu Urokového rizika svych pozic a nejvysSi o¢ekavane ztraty na zakladé mnoha
predpokladi o0 zmeénach trznich podminek. Predstavenstvo stanovuje limity
akceptovatelného rizika, které jsou tydné sledovéany.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

FINANCNI RIZIKO (pokragovani)
Urokovériziko (pokragovani)

Gapova analyza porovnava precenéni aktiv a pasiv Banky (citlivost jednotlivych polozek
aktiv apasiv hazmeny sazeb), kdy jednotliva aktiva a pasiva jsou rozdélena do intervalt
podle terminu jgjich precenéni. BPV vychazi z precenéni aktiv a pasiv Banky podobné
jako Gapova anayza s rozdilem zahrnuti cash flow Groku jednotlivych néstroju.
Podstatou BPV je porovnani zmény soucasné hodnoty gapu v jednotlivych mésicich
(agregované) pii posunu vynosove kiivky o 1 — 100 bodd. Vysledna hodnota je poméiena
k vlastnimu kapitalu.

Nésledujici tabulka shrnuje expozici Banky vaci urokovemu riziku. Tabulka obsahuje
Uro¢ena aktiva a zavazky Banky v zistatkovych hodnotéch, usporadané podle bliZzsiho
Z terminu vyporadani, piecenéni nebo splatnosti.

31. prosince 2002

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésict mésict 1-5let 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centrélnich bank 7423 0 0 0 0 7423
Pohledévky za bankami 6 643 0 0 0 0 6 643
Pohledavky za klienty 915626 2886879 14127914 0 0 17930419
Dluhové cenné papiry 498 474 0 213195 103 377 0 815 046
Ostatni aktiva 27488 2719 0 0 381714 411 921
1455654 2889598 14341109 103 377 381447 19171452

Zavazky avlastni kapital
Zéavazky vici bankam 310000 400 000 100 000 0 0 810 000
Zéavazky vici klientam 197 673 14 500 0 0 26993 239 166
Zavazky z cennych papira 0 2172933 14348950 0 14659 16536 542
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 132 000 132 000
Ostatni zavazky 71 860 4912 0 0 4791 81 563
Vlastni kapité 0 0 0 0 1172181 1172181

579533 2592345 14448 950 200 000 1350624 19171452
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

FINANCNI RIZIKO (pokragovani)
Urokovériziko (pokragovani)

31. prosince 2001

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésict mésict 1-5let 5let kovéno Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centrénich bank 6 836 0 0 0 0 6 836
Pohledévky za bankami 39116 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 496849 1250079 12074919 0 0 13821847
Dluhové cenné papiry 199 711 0 213838 103 318 0 516 867
Ostatni aktiva 84 891 2636 0 0 261 418 348 945
827403 1252715 12288757 103 318 261418 14733611

Zavazky avlastni kapital
Zéavazky vici bankam 0 150 000 0 0 0 150 000
Zéavazky vici klientam 168 321 14 500 0 0 0 182 821
Zavazky z cennych papira 0 0 13199364 0 0 13199364
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Ostatni zavazky 53 749 2841 0 0 28 963 85553
Vlastni kapita 0 0 0 0 784 873 784 873
222 070 167341 13199 364 200 000 944836 14733611
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

FINANCNI RIZIKO (pokragovani)
Urokovériziko (pokragovani)

31. prosince 2000

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésict mésict 1-5let 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centrénich bank 10 302 0 0 0 0 10 302
Pohledévky za bankami 283023 0 0 0 0 283 023
Pohledavky za klienty 359162 2144651 9451 386 0 0 11955199
Dluhové cenné papiry 694 762 97 715 0 214 353 0 1006830
Majetkové Gsasti 0 0 0 0 420 420
Ostatni aktiva 134 399 1760 0 0 255 050 391 209
1481648 2244126 9451 386 214 353 255470 13646983

Zavazky a vlastni kapital
Zéavazky vici bankam 0 140 000 0 0 0 140 000
Zévazky vici klientam 144734 4 500 10235 0 0 159 469
Zévazky z cennych papiri 0 1700000 10100000 0 0 11800000
Podtizeny dluh 0 0 0 0 200 000 200 000
Rezervy 0 0 0 0 10 000 10 000
Ostatni zévazky 337312 277 225 0 0 30275 644 812
Vlastni kapita 0 0 0 0 692 702 692 702
482046 2121725 10110235 0 932977 13646983
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

FINANCNI RIZIKO (pokragovani)
Riziko likvidity

Banka je vystavena kazdodennimu ¢erpani svych dostupnych penéznich zdroju zejména

z titulu ¢erpani poskytnutych hypotecnich Gvéra a splatnych mezibankovnich obchodu.
Banka neudrZuje penézni zdroje pro uspokojeni vech téchto potieb, protoZze ze zkuSenosti
vyplyva, Ze s vysokou mirou pravdépodobnosti 1ze urcit miniméni roven reinvestovéani
splatnych zdroji. Predstavenstvo stanovuje limit minima niho podilu likvidnich aktiv
arychle likvidnich aktiv na aktivech celkem, které jsou nutna k uspokojeni takovych
¢erpani, alimit maximani arovné ¢erpani mezibankovnich ajinych pujcek, aby byla

k dispozici dostatecna rezerva k pokryti neo¢ekavaného objemu cerpani.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a zavazky Banky podle prislusnych pasem splatnosti
na zakladé zastatkové doby splatnosti k datu U¢etni zaverky.

31. prosince 2002

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésica mesica 1-5let 5let kovéno Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centrélnich bank 7423 0 0 0 0 7423
Pohledévky za bankami 6 643 0 0 0 0 6 643
Pohledavky za klienty 623 230 745996 4590126 11971067 0 17930419
Dluhové cenné papiry 498 474 0 213195 103 377 0 815 046
Ostatni aktiva 27 488 2719 0 0 381714 411 921
1163 258 748715 4803321 12074444 381714 19171452

Zavazky avlastni kapital
Zéavazky vici bankam 310000 400 000 100 000 0 0 810 000
Zéavazky vici klientam 197 673 10 000 0 4500 26993 239 166
Zévazky z cennych papiri 0 1063735 15458148 0 14659 16536 542
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 132 000 132 000
Ostatni zavazky 71 860 4912 0 0 4791 81 563
Vlastni kapité 0 0 0 0 1172181 1172181

579533 1478647 15558 148 204 500 1350624 19171452
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FINANCNI RIZIKO (pokragovani)
Riziko likvidity (pokragovani)

31. prosince 2001

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésict mésict 1-5let 5let kovéno Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centrénich bank 6 836 0 0 0 0 6 836
Pohledévky za bankami 39116 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 327 949 665 882 3475174 9352842 0 13821847
Dluhové cenné papiry 199 711 0 213838 103 318 0 516 867
Ostatni aktiva 84 891 2636 0 0 261 418 348 945
658 503 668 518 3689012 9456160 261418 14733611

Zavazky avlastni kapital
Zéavazky vici bankam 0 150 000 0 0 0 150 000
Zéavazky vici klientam 168 321 10 000 0 4500 0 182 821
Zavazky z cennych papira 0 0 13199364 0 0 13199364
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Ostatni zavazky 53 749 2841 0 0 28 963 85553
Vlastni kapita 0 0 0 0 784 873 784 873
222 070 162841 13199 364 204 500 944836 14733611
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRiLOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

FINANCNI RIZIKO (pokragovani)
Riziko likvidity (pokragovani)

31. prosince 2000

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésict mésict 1-5let 5let kovéno Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centranich bank 10 302 0 0 0 0 10 302
Pohledévky za bankami 283 023 0 0 0 0 283023
Pohledavky za klienty 575 249 492 829 2976030 7911091 0 11955199
Dluhové cenné papiry 694 762 97 715 0 214 353 0 1006830
Majetkové Gsasti 0 0 0 0 420 420
Ostatni aktiva 134 399 1760 0 0 255 050 391 209
1697 735 592 304 2976030 8125444 255470 13646983

Zavazky a vlastni kapital
Zéavazky vici bankam 0 140 000 0 0 0 140 000
Zévazky vici klientam 144 734 0 10235 4500 0 159 469
Zévazky z cennych papiri 0 1700000 10100000 0 0 11800000
Podtizeny dluh 0 0 0 0 200 000 200 000
Rezervy 0 0 0 0 10 000 10 000
Ostatni zévazky 337312 277 225 0 0 30275 644 812
Vlastni kapita 0 0 0 0 692 702 692 702
482046 2117225 10110235 4500 932977 13646983
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NASLEDNE UDALOSTI

Pro posileni kapitalové piimerenosti Banka piijala dne 21. inora 2003 podiizeny diuh
od CSOB na 8 let ve vyd 200 miliona K¢, ktery je drocen fixni Grokovou sazbou ve vy3
3,7 % p.a. Tento dluh je podtizen vSem ostatnim zavazkim Banky mimo stavajiciho
podiizeného dluhu atvori sou¢éast dodatkového kapitalu definovaného CNB pro Gcely
stanoveni kapitéloveé piiméienosti Banky.

Dne 11. biezna 2003 se konala fadna valna hromada, kterd rozhodla o zvySeni zakladniho
kapitdlu Banky o ¢astku 390 438 tis. K¢ Upisem 780 876 kusi kmenovych akcii
namagjitele, vydanych v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢ stim, Ze se
piipousti upisovani akcii nad ¢astku navrhovaného zvyseni zakladniho kapitalu az do vyse
664 187 tis. K&. Emisni kurs upisovanych akcii ¢ini 750 K¢.

Datum

18. biezna 2003

Podpis statutarniho
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