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Co je HB INDEX - inoex

HB INDEX — Index cen nemovitosti Hypotecni banky

HB INDEX je index cen nemovitosti zalozeny na trznich (obvyklych) cenach
nemovitosti, které si prostrednictvim hypoteCniho uvéru pofridili klienti Hypotecni
banky.

*HB INDEX - Novinka na Ceském trhu nemovitosti

» Aktualni data

Vysledky jsou znamy zhruba do 14 dnl po skon&eni kvartalu

» Odraz reality
* Vysledky nejsou tolik deformovany (napf. primérovanim apod.)

- Vlytvofen spoleéné s odbornikem z Akademie vé&d CR (Martinem Luxem)

* Smys| HB INDEXu
- Respektovany piehled urovné cen nemovitosti v CR
* Voditko pro laickou i odbornou verejnost

>
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ProC Hypotecni banka?

» Specialista na hypotec€ni uvéry
* Nemovitosti a hypotec€ni uvéry nelze oddélit

* Odpovédnost vuci nasim klientiim

* Nabizime pomérné pfesny vhled do sou¢asného cenového vyvoje ¢eskych nemovitosti

* Pfispét k informacni pfesnosti na trhu nemovitosti
* Na ¢eském trhu Ffada verejnych indexu
* VétSinou zaloZené na zkreslenych Cislech, pfedevSim na nabidkovych cenach

* Indexy nemovitosti v zahraniCi

* | v zahrani¢i doména bank

* EHB Index (Madarsko)
* Ceny rezidencnich a zemédélskych nemovitosti v Madarsku
* FHB Bank

+ Halifax House Price Index (Velka Britanie)
* Pravidelny mésicni index cen nemovitosti ve Velké Britanii
* Lloyds Banking Group

* Nationwide House Prices (Velka Britanie)

/)‘°\ * hypoteéni banka Nationwide
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http://www.fhbindex.com/FHB-Index
http://www.lloydsbankinggroup.com/media1/research/halifax_hpi.asp
http://www.lloydsbankinggroup.com/media1/research/halifax_hpi.asp
http://www.lloydsbankinggroup.com/media1/research/halifax_hpi.asp
http://www.lloydsbankinggroup.com/media1/research/halifax_hpi.asp
http://www.nationwide.co.uk/hpi/
http://www.nationwide.co.uk/hpi/
http://www.nationwide.co.uk/hpi/
http://www.nationwide.co.uk/hpi/

FHB House Price Index

FHB Index from 1998 until 2010 (2000=100)

= FHB House Price Index

S FHB

= =+« FHB House Price Index deflated by CPI
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Halifax House Price Index

UK House Prices: Historical Data
All Houses_ All Buyers (Seasonally Adjusted

Index Standardised Monthly Quarterly Annual Pricel
1983=100 Average Price Change Change [ Earnings
1 £ % %" -
2 3

Period
Mar 2010 5451 168,435 0.9 0.6 3. 4 85
Apr o444 168,212 -0.1 0.0 6.6 470
May o414 167,287 -0.5 0.1 6.9 4 87
Jun 5364 166,351 -0.6 0.2 6.3 483
Jul o422 167,536 0.7 0.5 449 4 65
Aug 544 1 168,124 0.4 0.4 4.6 4 65
Sep 5242 161,974 -3.7 -1.0 26 447
Oct 53319 164,949 1.8 -1.2 1.2 455
Nowv 53iza 164 522 -0.2 -2.1 0.7 453
Dec 5269 162,803 -1.1 0.9 -1.6 448
Jan 2011 e 164,145 0.8 0.7 -24 450
Feb 5266 162,697 -0.9 0.4 -28 4 4%
Mar 5273 162,912 0.1 0.6 -24 4.45°
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Nationwide House Prices

Annual percentage change in house prices
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Publikace HB INDEXu

* Publikace
* Servis pro verejnost i pro vas
» Kvartalné s komentarem
* Tiskova zprava
» Kompletni pfehled dat na www.hyposvet.cz

20
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Zakladni typy cen IEEINDEX]

* Nabidkova cena

« Cenazinzerce (pozadovana prodavajicim)
*  Kupni cena

« Cena v kupni smlouvé (finalni dohoda obou stran)
*  Obvykla cena (realna trzni cena)

 Cenav trznim odhadu (cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobneho majetku ke dni
ocenéni za standardnich podminek)

rozdily v cenach (1 transakce 3M) vyvoj cen v €ase (cyklus — napf. 1 rok)

L

o o —— — 'S

o T — g

c %]

8 3

dobatransakce

/.\ ==nabidkova cena ====obvykla cena (trzni odhad) ====kupni cena

o)
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Nevyhody dosavadniho stavu

Sleduje se pouze cena, typ nemovitosti a lokalita

 Neni to dostatecné

Sleduji se prevazné nabidkové ceny (inzerované)
« IRI, CSU, tym Doc. Ing. Dolanského, CSc.

Realizované ceny sleduje CSU, FU a nové ARK

Velké zpozdéni publikace vysledku

Nejednotna metodika sbéru dat

Nespolehlivé zdroje dat (inzerce)

VypocCty zalozené pouze na zakladnich matematickych metodach
Neduvéryhodnost vysledku

>
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Vyuzivame vlastni data - inoex ]

- Relevantnost dat
* Modely nejsou konstruovany na nabidkovych cenach, ale na cenach odrazejicich
skute¢né transakce Hypotecni banky
» Aktualni data vzdy jen za dané obdobi

» Uspokoijivy rozsah informaci o transakcich
* Odhadni a kupni ceny
« Jednotlivé atributy nemovitosti
* Eliminace extrémnich hodnot
* \VSechna data provérena i fyzicky

* NasSe vlastni data
« Nase statistika = 17.153 zaznam( z celé CR v roce 2010

« Struktura dat (atribut()

 Cca 25 -30 parametrd nemovitosti s nejvyznamnéjsim vlivem na cenu
* Dlouhodobé udrzitelna (neménna)

A
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Co sbirame (HBLLS
nazev parametru __Jupfesnéni

katastralni identifikace kraj, obec, katastr, ulice

poloha v obci centrum, SirSi centrum, okrajova cast

okoli nemovitosti typ okolni zastavby

dopravni dostupnost pésky, autem

rizika pravni, financni, zivotni prostredi, socialni
technické parametry tech. stav, konstrukce, kolaudace, rekonstrukce
velikost nemovitosti podlahova plocha

napojeni na ver. site elektro, plyn, kanalizace, kabelova sit

kupni cena vySe, datum, typ dokladu
obvykla cena v KC
PO
[a)
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Jak se data sbiraji

» Kdo:

Skoleni odbornici — odhadci
» Kolik:

25 — 30 parametru

dle typu nemovitosti

- Co:

strukturovana data

« Cim:

pouziva se specialni
ocenovaci software, zpravy
zasila elektronicky

=
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Jak se data zpracovavaji - inoex |

»

elektronické
zaslani dat do
banky

on-line
identifikace
nemovitosti s

katastrem
nemovitosti ‘
banka
‘ zkontroluje
korektnost dat

a ulozi do
pfisl. formatu

odhadci vyplni

strukturovana
data
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ProcC index na datech HypotecCni banky?

«  Existuje jiz nékolik cenovych indext — naptiklad index CSU (na transakénich i
nabidkovych cenach) nebo index IRI (na nabidkovych cenach);

* Nabidkoveé ceny majl’ sgecificky VYVOj; inzeraty jsou nepfesng;

* Problém s indexem CSU na transakénich cenach — velké zpozdéni (1-2 roky); malé
mnozstvi informaci o nemovitostech (nedusledna kontrola rozdilt ve kvalité€), ceny nékdy
vychyleny z danovych divodu;

« Alternativa: vyuziti dat poskytovatelil hypoték (Hypotecni banky) ziskanych od
znalcu, i kdyz omezeni dat na transakce s hypote€nim uvérem.

Vyh

ody:

aktualnost; vysledky jsou zvefejnény nékolik tydnlt po skonceni Ctvrtleti;

vetsi mira nezavislosti a kvalifikace odhadct (oproti informacim poskytovanym
realitnimi kancelafemi); udaje prochazi verifikaci uvnitf banky;

moznost sbéru velkého mnozstvi informaci o prodavanych nemovitostech, coz
umoznuje statisticky kvalitn€jSi kontrolu rozdilt ve kvalité i strukture transakci;
uplnost zaznamu o nemovitostech (elektronicka forma vyplnéni formulare znalcem
znemoznuje zaslat nevyplnény nebo Spatné vyplnény zaznam; v inzeratech se
objevuiji I1Zi, chyby nebo dulezité udaje uvedeny nejsou);

udrzitelnost; sbér dat je provadeén zpusobem, ktery by se v budoucnu nemél ménit
(dan z pfevodu nemovitosti se pfitom muze zrusit).

Hypote&ni banka

17



Cim je tento index tak naroény?

bylo nezbytné upravit formu sbéru dat a nasledné také provést upravy internich IT
systému banky;

&asové naroény a nakladny proces bez vnéjsi finanéni podpory statu &i CNB;
zaznam 78 atribut bytl, vétSinou provedeny znalci;

z nasSi strany jsou doplnény nékteré specifické informace tykajici se lokality a
regionu (napfiklad vékova struktura obyvatel, mira nezaméstnanosti, vybavenost
obce, podil domacnosti pobirajicich socialni davky nebo podil podnikatelt atd.);

z nasSi strany je doplnén také Cas dojizdky a dojizdkova vzdalenost do nejblizSiho
centra zaméstnanosti (obce s vice nez 15.000 obyvateli) a nejbliz§iho krajskeho
meésta;

provadime mechanicke i statisticke filtrovani dat tak, aby bylo mozné pouzit dnes
preferovany hedonicky cenovy index (proménné musi mit normailni rozlozeni).

Hypote&ni banka
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ProC hedonicky cenovy index?

« ,Hedonicky® ve vyznamu ,skryty“ — cena nemovitosti je nahlizena jako
suma ,skrytych® cen jeho atributl a tak nejlépe vyhovuje charakteristice
nemovitosti jako komplexniho (slozitého) statku;

« Vjadru standardni linearni regresni model, ktery ma nasledujici vyhody:

« Sam urci, které cenotvorné faktory (atributy nemovitosti) jsou pro urceni
ceny dulezité, které nikoliv, a jaka je vzajemna relativni sila jednotlivych
faktoru;

« Sam spocita, jak dobfe dokazeme rozmanitost v cenach vysvétlit, resp. jak
je index spolehlivy — prficemz pfirozené nejvyssi spolehlivost je v segmentu
byt a mensi v segmentu RD a pozemkad;

« mnohem lépe nez jednoduché indexy kontroluje od zmeén v kvalité a
strukture transakci v pribéhu Casu.

A
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Metodika konstrukce indexu

* VVyvoj trznich cen

Y=BS +B,L +BR+¢

>
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Vyvoj trznich cen
pred zavedenim HB INDEXu - moex |

indexova hodnota

s

Vyvoj trznich (obvyklych) cen rezidenénich nemovitosti v CR
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Tabulka — HB INDEX
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HB INDEX — byty

» Ceny reaguji nejcitliveji na zmény
* Nejvétsi pokles nabidkovych cen
* Nejvétsi previs nabidky

» Nejisté dosazeni cenoveého dna

HB INDEX - Bytové jednotky
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HB INDEX — rodinné domy

 Niz8i volatilita cen nez u bytd (,kazdy RD

je jiny")

* Mozné odrazeni od cenového dna

» Poptavka — prevazné bonitnéjsi kupujici

nez u bytu
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HB INDEX — Pozemky

» Nejstabilngjsi segment z rezidencnich
nemovitosti

« Stabilni mirny rist/stagnace; bez
cenovych propadu

* V fadé mist je previs poptavky
» Kvalitnich pozemku ubyva

HB INDEX - Pozemky
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Dekujeme za pozornost

Férova banka,

prijemné jednani,
nejlepsi hypotéky!

www.hypotecnibanka.cz 7% _Hypoteéni banka

ZKRATTE SI CESTU DOMU

Kontakt pro média: Rita Gabrielova
tiskova mluvci

m +420 731 134 198
email: gabrielova.rita@hypotecnibanka.cz
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