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Uzivatelsky vztah k bytu

Nejvice obyvatel CR Zije ve vlastnim domé.

Pocet lidi bydlicich ve vlastnim domé se v poslednich letech neméni.

* Roste pocet lidi zijicich ve vlastnim byté.
« Klesa podil lidi, ktefi ziji v najemnim byté v obecnim, statnim nebo podnikovém
domé.

Ke kterému typu vlastnictvi patfi Vas byt, dam?
(v % dotazanych)

s iastni dim

vlastni byt

najemni byt v domé se soukromym majitelem

najemni byt v domé obecnim, statnim nebo
podnikovém

[003/2000 (N=955)
[ 02/2001(N=1028)
[005/2003 (N=952)

[ 05/2005 (N=1015)

druzstevni byt

podnajem

/.\ 0 30 40 50 Zdroj: Factum Invenio
ﬂ (Bytova situace, stavebni spofeni a hypotéky,
populace, vék 15+ kvéten 2005)
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Situace v oblasti vlastnického bydleni
v EU

§ CR madruhy nejnizsi podil vlastnického bydleni v EU.

Podil vlastnického bydleni v EU
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Spokojenost s bydlenim a jeho problemy

* 88 % lidi je s vlastnim bydlenim spokojeno, 12 % lidi je nespokojenych.
* V souvislosti s bydlenim nejvice lidi povazuje za problém nutnost vysokych
investic do oprav.

Ktery z nasledujicich problému z oblasti bydleni se pfimo dotyka Vasi doméacnosti?
(v % dotazanych, N=1017)

Nutnost vysokych \
investic do oprav, ) 55,7 | 9,1 \
renovace apod /

vybaveni bytu

Vztahy uvnitf
domécnosti, nucené
souziti

Nedostatky v technickém 6.8 |42|
84,1 4

Maly byt, popf. malé
mistnosti

74,1 |44

PFilis vysoké najemné 72,4 | 9,9 ‘

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

‘ B Dotyka O Nedotyka O Nedovedu posoudit ‘

/.\ Zdroj: Factum Invenio

ﬂ (Bytova situace, stavebni sporeni a hypotéky,
populace, vék 15+ kvéten 2005)
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Kdo by mél resit bydleni jednotlivych
obcanu

* 74,5 % lidi si mysli, Ze starost o bydleni je soukromou véci kazdého ob€ana.

Souhlasite s vyrokem .... ?
(v % respondentd, N = 1017)

Starost o bydleni je
soukromou véci kazdého
obéana

2,5

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Rozhodné souhlasim B Spise souhlasim OSpiSe nesouhlasim ORozhodné& nesouhlasim ENevi

A Zdroj: Factum Invenio

ﬂ (Bytova situace, stavebni spofeni a hypotéky,
populace, vék 15+ kvéten 2005)
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Zajem o koupi vliastniho bydleni

O koupi vlastniho domu ¢&i bytu uvazuje 30 % lidi.

 Jsou to Casteji: lidé zijici v podnajmu (63%); lidé s vySi najmu 4-6 tis. Ké (57 %);
lidé bydlici v najemnim byté v domé soukromého majitele (54 %); domacnosti
spiSe nespokojené se svym bydlenim (52 %); domacnosti, kterych se dotyka
problém malého bytu (49 %)

UvaZujete o koupi vliastniho bytu nebo domu?
(v % dotazanych, N=979)

; i Ano, v éasovém
Ano, v casovem horizontu do 5 let
horizontu do 2 | 6%
6%

Ano, v budoucnosti
18%

A o Zdroj: Factum Invenio
ﬂ 70% (Bytova situace, stavebni spofeni a hypotéky,

populace, vék 15+ kvéten 2005)

Hypoteé&ni banka 7



Bytova vystavba v CR

§ Bytova vystavba v CR ma od roku 2002 rostouci trend, i kdyZ jeji dynamika se

shizuje.
Pocet zahajenych byt v daném roce
a meziroéni zmeény

70 000 -

60 000

50 000

40 000 8,6% 7,0% 34%

462% S1% 519 1 60 16,0%
-10,5%
30 000
37,1%
20 000 50,9%
35 027 33 606
ss 027 23 oo
-82,1% 1160 47.1%
10 000 22,7% -11.5%
-16 548
0 T T T T T T T T T T T T T
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
A
ﬂ Zdroj: Cesky statisticky Gfad
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Bytova vystavba v CR podle okresu

§ Nejvice bytl se vloni zacalo stavét v Praze a Stredoc¢eském kraji a v okoli Brna.
Zahajeneé byty na 1 000 obyvatel v roce 2005 podle okresu

te¢ni banka



Shrnuti

Nejvice lidi bydli ve vlastnim dome.

Roste podil lidi zijicich ve viastnim byté a klesa podil lidi
zijicich v najemnim byté.

"N/

VeétSina lidi je s vlastnim bydlenim spokojena, problémem je
nutnost vysokych investic do oprav.

Starost o bydleni je soukromou véci kazdeho ob€ana.
O koupi vlastniho domu ¢i bytu uvazuji tri lidé z deseti.

Bytova vystavba ma rostouci trend, ale dynamika se snizuje.

Bytova vystavba je nejvétSi v Praze, Stfedoéeském kraji
a okoli Brna.
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O ¢em dnes budeme hovorit

« Bytova situace v CR a EU

(Jan Herzmann, generalni feditel vyzkumné agentury Factum Invenio)

(Jan Sadil, generalni feditel Hypoteéni banky)

[- Co lidé vi a co si mysli o hypotékach

|

e O jaké hypotéce budouci klienti uvazuji

(Jan Sadil, generalni rfeditel Hypotec¢ni banky)

 Hypote&ni trh v CR a EU

(Radomira Papouskova, narodni koordinatorka pro CR p#i Evropské
hypoteéni federaci a rfeditelka odboru fizeni produktd Hypotecni banky)

x
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Znalost hypoték a jejich ucelu

« Y. obc&anu vysvétlila hypoteéni Gveér jako uveér, pajcku na bydleni. Celkem ve
2 % pFipadu nedokazali pojem vysvétlit vibec.

« Temér vSichni dokazali zminit alespon jedno konkrétni pouziti hypotecniho

uveru. Na co Ize pouZit hypoteéni Gvér?
(N=960, Udaje v %, moznost vice odpovédi)

na koupi bytu

na koupi domu

na rekonstrukci, opravu

na stavbu 1422 >

na koupi pozemku, parcely 127,7

na rekonstrukci bytu : 25,3
na vybaveni domacnosti 19,3

na pofizeni nemovitosti ]16,1

na bydleni 9,9

na cokoli, na vSechno @

na koupi auta 59

jin& odpovéd 120,7
nevi 10,5

T T T T T T 1

70
A Zdroj: Factum Invenio pro Hypote¢ni banku
ﬂ (Trzni pfilezitosti a rizika, potencialni klienti
hypote¢nich uvéra, vék 18-55, fijen 2005 )
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Hodnoceni nabidky hypotéek na trhu

J Sife nabidky hypoték je dostate¢na (souhlasi 76%).
L Stat dostatecné podporuije financovani bydleni formou hypoték (nesouhlasi 51,5 %).

L. Hypotéky jsou v souc¢asné dobé dostupnéjsi Sir§im vrstvdm obyv. (souhlasi 57,6 %).
L Vyfizeni hypotéky je jednoduché (nesouhlasi 52,7 %).

Do jaké miry souhlasite s nasledujicimi vyroky?
(N=960, Udaje v %)

Site nabidky hypote&nich Gvér

je dostate¢na (Mean = 1,85) e

‘ I
a1
N
ol
~

Hypotec¢ni Gvéry jsou v
soucasné dobé dostupnéjsi
SirSim vrstvam obyvatelstva

(Mean = 2,31)

10,0

Stat dostatec¢né podporuje

financovani bydleni formou

hypoteénich Gvérd (Mean =
2,70)

30,0 121

Vyfizeni hypotéky je

jednoduché (Mean = 2,80) i

19,7

0 10 20 30 40 50 % 60 70 80 90 100
\ B Rozhodné souhlasim O SpiSe souhlasim B SpiSe nesouhlasim ERozhodné nesouhlasim O Nevi \

A Zdroj: Factum Invenio pro Hypote¢ni banku

(Trzni prilezitosti a rizika, potenciélni klienti

— hypote¢nich aveéru, vék 18-55, fijen 2005 )
Hypoteéni banka
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Hodnoceni nabidky hypotéek na trhu

J Personal v bankach dokaze vysvétlit klientovi nabizené produkty (souhlasi 79,8 %).
J Nejlepsi je, kdyz mi znami doporudi banku poskytujici hypotéky (souhlasi 59,2 %).
L. Nabidky hypoték jsou pro béZzného ¢lovéka nesrozumitelné (souhlasi 46,1 %).

Do jaké miry souhlasite s nasledujicimi tvrzenimi?
(N=960, Udaje v %)

56,4 €3 ‘ 9%
45'0 29,1 [

Personal v bankach
dokéaze vysveétlit klientovi
nabizené produkty (Mean
1,87)

Nejlepsi je, kdyZz mi znami
doporuci banku poskytujici
HU (Mean 2,31)

Nabidky hypote¢nich Gveér
jsou pro bez_nehf) Cloveka 372 37.0 10,0
nesrozumitelné (Mean
2,47)

r T T

0 10 20 30 40 50 o5 60 70 80 90 100

\l Rozhodné souhlasim O SpiSe souhlasim O SpiSe nesouhlasim ERozhodné nesouhlasim ENevi \

/.\ Zdroj: Factum Invenio pro Hypote¢ni banku

(Trzni prilezitosti a rizika, potenciélni klienti

— hypote¢nich aveéru, vék 18-55, fijen 2005 )
Hypoteéni banka
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Co je pro klienty dulezité, co ocenuji

e VySi arokovych sazeb a poplatk povazuji klienti pfi vybéru banky za

VL wvENv s

e Internetové kalkula€ky vyuzila témérF polovina (47,7 %) zajemcu o hypotéku, ktefi
vyhledavali informace o hypotéce na internetu.

 Hypote€ni uvér na miru chce mit 88 % budouci klientely.

 Banky specializované na pozadovany produkt, kterym davaji pfednost
% dotazanych.

Do jaké miry souhlasite s nasledujicimi tvrzenimi?
(N=960, udaje v %)

0,7

Chtél/a bych mit HU "na miru"

(Mean 1,56) 39,1 55| 5.8

P¥i vybéru banky davam -
prednost bankam
specializovanym na konkrétni
typ produktu, o ktery mam zajem

(Mean 1,95)

47,6 17,3 53

0 10 20 30 40 50 % 60 70 80 90 100
B Rozhodné souhlasim O SpiSe souhlasim OSpiSe nesouhlasim B Rozhodné nesouhlasim I:INevi\

/.\ Zdroj: Factum Invenio pro Hypote¢ni banku

(Trzni prilezitosti a rizika, potenciélni klienti

— hypote¢nich aveéru, vék 18-55, fijen 2005 )
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Vyvoj urokovych sazeb hypoték a jejich

vazba na sazby CNB

Srovnani vyvoje pramérnych arokovych sazeb hypoték (Hypoindexu)

a 2T repozasby CNB

5,00%4,96% 4‘95%5,05%
4.74% 4,77% 4.87%4,85%

5,00% A 4.74% 5605
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2,00% B ,75%1,75%1,75%1,75%1,75%1,75%

1,00%

3,62%3,64%3,63%3,64%
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Poznamka: Reposazba je Grokova sazba stanovena na ptjéky CNB komerénim bankam.

fal
Hypoteéni banka

Jeji rust snizuje zajem komerénich bank o Gvéry poskytované centralni bankou

Zdroj: Fincentrum.cz
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Souhrn

« Lidé hypotéku chapou nejCastéji jako uvér, pajcku na bydleni.

» NejCastéji fikaji, ze ho Ize vyuzit na koupi domu nebo bytu, opravy,
rekonstrukce a na stavbu, ale ve skute¢nosti Ize hypotecni uvér
pouzit na cokoliv (americké hypotéky).

* Obcané uvazujici o hypotéce, se domnivaji:
nabidka hypoték je dostatecna,

hypotéky jsou dostupnéjsi,

pracovnici bank dokazi vysveétlit nabizené produkty,
stat nedostatecéné podporuje financovani hypotékami,
vyFizeni hypotéky neni jednoduché,

nejlepsi je dat na doporuéeni,

nabidky bank jsou nesrozumitelné.

* Pro budouci klienty je pfi vybéru banky pro sjednani hypotéky

N = V& &l

QAR

« Lidé Casto vyuzivaji internetovych kalkulacek, chtéji hypotéku na miru

a davaji prednost specializované bance.

Hypote&ni banka
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O ¢em dnes budeme hovorit

« Bytova situace v CR a EU

(Jan Herzmann, generalni feditel vyzkumné agentury Factum Invenio)

e Co lidé vi a co si mysli o hypotekach

(Jan Sadil, generalni rfeditel Hypotec¢ni banky)

[- O jaké hypotéce budouci klient uvaiujl'}

(Jan Sadil, generalni feditel Hypoteéni banky)

 Hypote&ni trh v CR a EU

(Radomira Papouskova, narodni koordinatorka pro CR p#i Evropské
hypoteéni federaci a rfeditelka odboru fizeni produktd Hypotecni banky)
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Casovy horizont sjednani hypotéky

 2/5 lidi, ktefi uvazuji o hypotéce, si ji chtéji sjednat do 2 let.

Méate zajem si v budoucnosti sjednat hypoteéni uvér?
(N=960, udaje v %)

Ano, v budoucnosti
24, 1% Ano, v dasovém

horizontu do 2 let

38,9%
Ano, v ¢asovém
horizontu do 5 let
37, 1%
A Zdroj: Factum Invenio pro Hypote¢ni banku
ﬂ (Trzni prileZitosti a rizika, potencialni klienti

hypote¢nich Gvéra, vék 18-55, fijen 2005 )
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Planovany ucel hypotéky

» Tretina obCanu, ktefi uvazuji o hypotéce, ji chtéji pouzit na koupi bytu.

Na co konkrétné byste pouZil/a hypoteéni uvér?
(N=960, udaje v %)

35 -( 338
e z toho 59,3 % - koupé starsiho bytu
30
25 +
20 - 19,0
%
15 | e z toho 67,9 % - koupé starSiho domu
11,3
10
5 -
0
Koupé bytu  Rekonstrukce Stavba domu Koupé domu Rekonstrukce  Vybaveni Koupé Jiny Gcel
domu bytu bytu/domu pozemku
/."\ Zdroj: Factum Invenio pro Hypote¢ni banku
)-( (Trzni prileZitosti a rizika, potencialni klienti
hypote¢nich Gvéra, vék 18-55, fijen 2005 )
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VysSe planované hypoteky

* Vice nez 1/3 potencialni klientely uvazuje o hypotéce do 500 tisic korun.

4000 az 5000 korunami.

Kolik korun byste si chtél/a prostfednictvim hypotéky pujéit?
(N=960, udaje v %)

40 ~

35 A

30 A

Zajemci o hypoteku nejCastéji (18,5 %) predpokladaji vysi mésicni splatky mezi

Vyvoj primeérné vysSe nové hypotéky
pro obéany v CR
(v tis. K&)

1500 1268
1034 1073 1150

1000

500

16,6 16,4
13,6 0
2001 2002 2003 2004 2005
/.1 6,4
1,4 0,8
. . /8 | =
do 500 tisic 501 az800 80l1azl 1milionaz 15az2 2az25 25az3 vicenez3 nevi
(vCetné) tisic milion 1,5 milionu  miliony milionu miliony miliony
(v&etng) (vCetng) (vCetng) (vCetng) (v&etng) (v¢etné) Zdroj: Factum Invenio pro Hypote¢ni banku

PLO

7~

Hypote&ni banka

(Trzni pfilezitosti a rizika, potencialni klienti

hypote¢nich uvéra, vék 18-55, fijen 2005 )

a Ministerstvo pro mistni rozvoj (vyvoj pram. vyse)
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Prijmy potencialnich klientu hypotéeky

* Hrubé mésicni pfijmy doméacnosti uvazujicich o hypotéce se nejCastéji
pohybuji mezi 30 az 40 tisici korun.

Hruby mésiéni pfijem domacnosti
(N=960, udaje v %)

20.001,- az 25.000,- K& 151

25.001,- a7 30.000,- K& | 27,7

Nevi, odmitl uvést _5,7

0 5 10 15 % 20 25 30 35
A Zdroj: Factum Invenio pro Hypote¢ni banku
ﬂ (Trzni prileZitosti a rizika, potencialni klienti

hypote¢nich Gvéra, vék 18-55, fijen 2005 )
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Souhrn

2/5 lidi, ktefi uvazuji o hypotece, si ji chtélo sjednat do 2 let.

Hypotéku chtéji budouci klienti nej€astéji vyuzit na koupi
bytu, pfedevsSim starsSiho.

Nejvice zajemcu uvazuje o hypotéce do 500 tis. korun
a nejcastéji predpokladaji splatku mezi 4000 a 5000 korunami.

Hypotéeku si chtéji sjednat domacnosti s hrubym mésicnim
prijmem 30 az 40 tis. korun.

>0

Hy
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O ¢em dnes budeme hovorit

« Bytova situace v CR a EU

(Jan Herzmann, generalni feditel vyzkumné agentury Factum Invenio)

e Co lidé vi a co si mysli o hypotekach

(Jan Sadil, generalni rfeditel Hypotec¢ni banky)

e O jaké hypotéce budouci klienti uvazuji

(Jan Sadil, generalni rfeditel Hypotec¢ni banky)

Hypote&ni trh v CR a EU

(Radomira Papouskova, narodni koordinatorka pro CR pfi Evropské
hypotecéni federaci a feditelka odboru fizeni produktd Hypoteéni banky)

{.
R
Hypoteéni banka
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Podil zadluzenosti hypotekami
na HDP v EU

* Vysoky podil zadluzenosti ve ,starSich statech” EU, nizky ve stfed. a vychod. Evropeé.
« Ceska republika ma velmi nizke zadluzeni hypotékami a tudiz vysoky potencial.
« Za tfi roky se v CR zvysil podil zadluzenosti hypotékami na HDP o 3 procentni body.

Podil zadluZzenosti hypotékami na HDP v roce 2004

120% -
111,1%

110% -
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2,0%
0,0%

100% -
90%
80%
70% A

60% 1 52,7%52,7%52,5%52,4%

50% - 45,9%45,3%

2002

Vyvoj podilu zadluzenosti hypotékami
na HDP v Ceské republice
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11,5% g gos

Hungary

;>

Lithuania

Czech Republic

Zdroj

7,0% 6,1% 55%

1,5%

Poland

Slovakia
Slovenia

: European Mortgage Federation
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Zadluzenost hypotékami
na obyvatele v EU

- Hypoteéni dluh na obyvatele Ceské republiky &ini 644 EUR.
« Ve srovnani se staty puvodni EU 15 je zadluzeni na hlavu velmi malé, neni tedy
davod obavat se neiumérného zadluzeni obyvatelstva hypotékami.

ZadluZenost hypotékami na jednoho obyvatele v roce 2004
35000 1 (v EUR)

322923 ggg

Vyvoj zadluzenosti hypotékami na
jednoho obyvatele v Ceské republice

o (v EUR) a4
600 480

500
400 360

30 000 4

25000 4

20 000

15 000 ~

10 000 ~

5000

Estonsko

Nizozemsko
Velka Britanie
Luxembursko

Portugalsko

Rakousko
Slovensko
Slovinsko

ﬂ Zdroj: European Mortgage Federation
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Rust hypotecniho trhu v EU

* Vysoké meziro€ni narusty zadluzenosti hypotékami ve statech stfedni a vychodni
Evropy a naopak nizké ve ,starSich statech* EU.

- Ceska republika dosahuje znaénych meziroénich narastd na Grovni Madarska.

Narust zadluzenosti hypotékami v roce 2004
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Zdroj: European Mortgage Federation
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VySe uveru k hodnoté zastavy v EU

+ V CR si Ize puj¢it vzhledem k hodnoté zastavy vétsi objem penéz nez v nékterych
jinych statech EU.

« Maximalni vyse k hodnoté zastavy je v CR 100 %, priimérna je kolem 50 %.*

Podil vySe avéru k hodnoté zastavy (LTV)

v roce 2001
LTV
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/;\ Zdroj: European Mortgage Federation
ﬁ (Study on the Financial Integration of European

— Mortgage Markets, listopad 2003), *CNB
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Vyuzivani fixaci urokovych sazeb v EU

- V Ceské republice je nejvyuzivanéjsi 5leta fixace (kolem 40 aZ 50 %),
nasleduje 3leta a lleta, jiné typy fixaci (ackoliv existuji) si klienti prakticky nevoli.

- V ,zapadni Evrop&“ jsou oproti CR obvyklé tzv. variabilni sazby (tj. fixace kratsi
nez jeden rok, v CR se nenabizeji), nebo naopak velmi dlouhé fixace na celou
dobu trvani aveéru.

Podil fixaci urokovych sazeb novych hypoték

&4 mortgage market V roce 1999
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/."\ Zdroj: European Mortgage Federation
ﬂ (Study on the Financial Integration of European
Mortgage Markets, listopad 2003), CNB
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S

ouhrn

CR ma velmi nizké zadluZeni hypotékami na HDP, a tudiz
velky potencial.

ZadluZeni hypotékami na hlavu je v CR velmi nizké, neni
divod se obavat predluzeni.

CR dosahuje znaénych meziroénich narastt zadluZenosti
hypotékami, ale dynamika téchto narustu se jiz zmensuje

V CR si Ize pujgit vadi hodnoté zastavy vétsi objem penéz nez
v nékterych jinych statech EU.

Cesi vyuZivaji témér vyhradné fixace sazeb na dobu 1-5 let,
variabilni sazby a fixaci sazby po celou dobu trvani tvéru skoro
nevyuzivaiji.
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Dékujeme vam za pozornost,
prosime o vase dotazy
a prejeme vam dobrou chut’

www.hypotecnibanka.cz
www.factum.cz
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Kontaktujte nas

David Sahula, manazer PR, Hypote¢ni banka
t 242 419 419, m 731 134 198, sahula.david@hypotecnibanka.cz

Jan Sadil, generalni feditel, Hypote¢ni banka
t 242 419 100, sadil.jan@hypotecnibanka.cz

Radomira Papouskova, narodni koordinatorka pro CR (EMF)
a feditelka odb. fizeni produktu (Hypote¢ni banka)
t 242 419 150, papouskova.radomira@hypotecnibanka.cz

Jan Herzmann, generalni feditel, Factum Invenio
t 224 805 651, herzmann@factum.cz

Jana Zikova, Key Account Manager, Factum Invenio
t 224 805 669, zikova@factum.cz
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