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PROHLASENI EMITENTA

Emitent prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této pololetni zorave die § 80b, zakona ¢. 591/1992 Sh. O
cennych papirech ve znéni pozdejSich predpisiz, jsou pravdivé a emitent provedl viechna Setreni,
ktera nanem lze rozumne poZadovat, k overeni pravdivosti techto Udaji, jakoZ i toho, Ze Udaje
nejsou v souvislosti s vydanimtéto zpravy v Zzadném podstatném ohledu zavadéjici.

Ing. Jiti Votrubec Ing. Rudolf Kostka
predseda piredstavenstva ¢len predstavenstva a ndmeéstek
agenerdni feditel generdniho reditele pro véci finan¢ni
Ceskomoravska hypotezni banka, as. Ceskomoravska hypotesni banka, as.
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Nazev spoleénosti: Ceskomoravska hypotezni banka, as.
Sidlo spole¢nosti: Budgjovicka 409/1, Praha4

|CO: 13584324

DIC: 004-13584324

Rok zalozeni: 1991

Préavni forma: akciova spolecnost

uvergjnuje podle § 80b, z&kona ¢. 591/1992 Sh. O cennych papirech, ve znéni pozdgjSich predpisi
Zprévu o sveé ¢innosti za prvni pololeti roku 2002. PriloZzené vykazy v rozsahu rozvahy a vykazu
zisku aztrat k 30.6.2002 a 30.6.2001 nejsou auditovany.

UKAZATELE A KOMENTAR

Zakladni jméni: 1328 373 000 K¢
Zakladni jméni splacené: 1328 373 000 K¢
Jmenovita hodnota akcie: 1000 K¢

Vyplacené dividendy: za minuly rok: O
na 1 akcii: 0

Udaj o platebni schopnosti spoleénosti:

Ceskomoravska hypotesni banka, as. neevidovaa k 30.06.2002 Z&dné bankovni Gvéry, ani jiné
zavazky nesplacené ve lhite.

Uzaviené smlouvy, které by podstatné ovlivnily vysledek hospodareni:

Ceskomoravska hypotetni banka, as. neméla k 30.06.2002 uzavieny zédné smlouvy, které by
podstatnym zptasobem ovlivnily vysledek hospodaieni spolecnosti.

Vstup spoleénosti do konkurzu, slouéeni, splynuti, rozdéleni spoleénosti:

Spolecnost nevstoupilado procesu konkurzu, slouceni, splynuti ani rozdéleni.

Struktura akcionarua k 30.6.2002:
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 62,70 %

Coutts Bank A.G. 9,43 %
Maitland Holdings B.V. 8,49 %
Finismur B.V. 8,49 %
C.D.E. Investments B.V. 8,46 %
Stickwalk B.V. 0,94 %
ostatni akcionéri 1,49 %
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Osoby, které emitent ovlada a dale osoby, u kterych ma emitent vétsi nez
10% podil na hlasovacich pravech najejich valnych hromadéach

Ceskomoravska hypotegni banka, a.s. neovlada zadnou spoleinost die § 183 d), obchodniho
zakoniku.

V&eobecny piehled

CMHB se profiluje jako specializovana banka s celostétni pasobnosti, jejiz hlavni obchodni
¢innosti je poskytovéani hypotecnich avéri. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat
hypotecni zastavni listy aje jgich ngveétsim emitentem.

Hypotecni trh v prvnim pololeti roku 2002 vykézal pomérné vyrazny narust, ktery je ovlivnén ngen
silici ekonomikou v CR, ae predevdim stéle klesgjicimi Urokovymi sazbami a vétsi , popularitou*
hypotecnich tGvérovych produkta. V porovnani s prvnim pololetim roku 2001 je objem schvaenych
obchodii v CMHB 0 66% vySSi.

Historie emitenta

CMHB svou &innost zahgila v lednu 1991. Od svého vzniku paisobila CMHB jako univerzani
obchodni banka regiondniho charakteru vevychodnich Cechach pod obchodnim jménem
"Agrobanka Hradec Krdové, as", které s su¢innosti od 1. ledna 1993 zmeénila na
"Regiobanka, as." V ¢ervnu 1994 dodo ke zméng majoritniho akciondre CMHB, kterym se stala
Investiéni a Po&ovni banka, as. aCMHB setak zadlenilado jgji finanéni skupiny.

V roce 1995, po prijeti vnitinich organizacnich opatfeni a podstatné restrukturalizaci spektra
obchodnich aktivit, se CMHB postupné zatala ménit z univerzani banky na hypotesni Ustav.
V souvidosti s tim zménila CMHB v prosinci 1994 i své obchodni jméno na "Ceskomoravska
hypotecni banka, as." a prestéhovala své sidlo z Hradce Kralové do Prahy. V zafi 1995 ziskaa
CMHB povoleni k vydavani hypotetnich zéstavnich listii, ato rozhodnutim Ceské néarodni banky
zedne 19. zaii 1995 C. j.: 498/6-95.

V rémci transformace dodo k omezeni tady aktivit CMHB, ktera takto prestala poskytovat sluzby
v oblasti leasingu a sménarenské ¢innosti, ukoncila provadéni zahrani¢niho platebniho styku
aprijimani devizovych vkladu. Prestala vykonavat funkci depositare avzdala se licence obchodnika
s cennymi papiry.

Soucésti premeény na hypotesni banku bylo rovnéZ kapitdové posileni CMHB, kdy se jeji zakladni
kapital postupné zvysil aZz nadnednich 1 328 miliona K¢.

V ¢ervnu roku 2000 dodlo k dalSi vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdyz dne 19. 6. 2000
ziskala CSOB, a. s., 55,3 % akcii, atim majoritni podil nabance. V ramci dokon¢ovani operace
spojené s pirevzetim aktiv od IPB, a.s. se CMHB zatala postupné zapojovat do skupiny CSOB a
poc¢ingje kvétnem 2001 pirevzala prakticky vSechny hypotecni aktivity této skupiny.

Vana hromada akcionaia rozhodla na svém jednani dne 30.11.2001 o sniZeni z&kladniho
kapitdlu na K¢ 664 186 500. Diuvodem byla Uhrada kumulované ztraty z predchozich let, ktera
vznikla z prevézné casti v dadedku likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jgi
transformaci. SniZzeni zakladniho kapitalu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii
z K¢ 1.000 na K¢ 500. Toto sniZeni bylo zapsano do Obchodniho rejstiiku dne 18.7.2002.

Konkurenéni prostiedi
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Navzdory tomu, Ze se pocet bank poskytujici hypotecni Uvéry sniZil (faze HVB, pozastaveni
poskytovani hypotegnich Gvéra v ramci CSOB), konkurenéni prostiedi v CR se neustédle zostiuje.

V krétké dob¢ 1ze ocekavat néstup dalSich hypotecnich banky (Wistenrot, E-banka), ¢imz se
konkurencni prostredi opétovné priostii.

V névaznosti na kroky konkurence piedstavila CMHB v prvnim pololeti roku 2002 dva nové
produkty, ato hypotechi Gver PROGRES s rostouci splatkou v dobé splatnosti Gvéru ajako prvni na
trhu hypotecni Gver 100 poskytovany aZ do vySe 100% ceny zastavovanych nemovitosti.

Pres rostouci konkurenci s CMHB trvale udrZuje prvni misto natrhu z pohledu po¢tu poskytnutych
hypotegnich obchodt. Dle tdaji Ministerstva pro mistni rozvoj je k 31.3.2002 v portfoliu CMHB
34,3% z celkového poctu poskytnutych Gveéra a 22,5% objemu poskytnutych hypotecnich Gveérda.

Uspedneé ss CMHB vedei v oblasti Gvéra se stétni finanéni podporou nové bytové vystavby a pri
avérovani bytové vystavby obci a druZstev.

Organy spole¢nosti

Organy spolecnosti jsou valna hromada akcionaru jako nejvyssi organ, piedstavenstvo a dozor¢i
rada. Ustanoveni, sloZeni a pravomoc téchto organa vymezuji stanovy a obchodni zakonik.
Predstavenstvo je statutarnim organem spolecnosti, jenz fidi jei cinnost a jedn& jejim jménem.
Predstavenstvo vytvéii atidi organizaci préce spolecnosti a projednava celkovy smér jei ¢innosti.
Do pisobnosti predstavenstva patii vSechny zdeZitosti, které ngsou stanovami nebo zékonem
vyhrazeny valné hromadg. V urcitych piipadech uvedenych ve stanovéch je jednatel ské opravnéni
predstavenstva omezeno, napt. pii nakladdani snemovitostmi spolechosti nebo jgi  majetkovou
Ucasti. O vSech jednénich a hlasovani predstavenstva se porizuje zépis, ktery se archivuje po celou
dobu trvani spolecnosti.

Clenové predstavenstva jsou voleni dozoréi radou na dobu péti let. Predstavenstvo se sklada
ze ¢yt ¢leni. Predsedu a mistopiedsedu predstavenstva voli na navrh dozor¢i rady jeho ¢lenové.
Clenové predstavenstva jsou zéroven vrcholovym managementem.

Clenové piredstavenstva:

1. Ing. Jiti VOTRUBEC, piredseda predstavenstva a generaini ieditel
Narozen 19.4.1966

Absolvent FEL CVUT Praha a postgradudniho studia Bankovnictvi na VSE Praha. Odbornou
praxi ziskal pii praci a pozdgji ve vedoucich funkcich v oblasti fizeni korunové a devizové
likvidity a v oblasti fizeni aktiv a pasiv v Investi¢ni a PoStovni bance, as., a zahrani¢nich
studijnich pobytech (predevSim GSB University of Wisconsin). Od roku 1995 pracova ve
funkci feditele odboru fizeni likvidity a rizik Ceskomoravské hypotecni banky, a.s. (CMHB) a
od roku 1996 jako vrchni feditel finanéniho tseku CMHB. V predstavenstvu CMHB pracuje od
¢ervna 1998. Od 4. unora 1999 vykonava souc¢asne funkce.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: zadné

2. 1ng. Petr ONDRUSK A, mistopiedseda piredstavenstva a NGR pro véci Gvérové
Narozen 6.1.1965
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Absolvent VSE Praha, obor ekonomika pramyslu. Odbornou praxi ziskal pisobenim
v komer¢nich bankéch, kde se od roku 1990 vénoval zefména Uvérové problematice. Od biezna
1995 pracuje v Ceskomoravské hypotecni bance, as., od ledna 1996 jako vrchni feditel
avéroveho useku. Od 4. Unora 1999 vykonava souc¢asnou statutarni funkci.

Clenstvi v organech jinych spolesnosti: zadné

3. Ing. Rudolf KOSTKA, ¢&len predstavenstva a NGR pro véci finanéni
Narozen 14.9.1961

Absolvent VSE Praha, obor finance a Gvér. Odbornou praxi ziskal v letech 1984 - 1985
vefinanénim oddéleni ZSE Praha a v letech 1986 - 1991 v Elektropristroji Modiany jako
vedouci finanéniho oddéleni a nésledné vedouci EIS. V roce 1992 v SBCS (bankovni dohled) se
podilel na pripravé pravidel obezietného podnikani bank. Od roku 1993 puisobil v Interbance
jako vedouci bilancni Uctarny a predseda predstavenstva Interfinance Invest, investi¢ni
spoletnost. Od 15.9.1995 pracuje v Ceskomoravské hypotecni bance. Nejdiive jako teditel
odboru Gcetnictvi, od 1.8.1998 jako vrchni feditel finanéniho Useku. Od 4. Unora 1999 vykonava
soucasnou funkci.

Clenstvi v organech jinych spolesnosti: zadné

4. Ing. Jan Sadil, ¢len piredstavenstva a NGR pro véci obchodni
Narozen 16.2.1969

Absolvent CVUT, fakulta stavebni, postgradudlni studium - specializa¢ni studium technického
znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky, déle Penézni ekonomie a bankovnictvi na VSE.
V letech 1995 — 2000 pracova v KB naposledy v pozici feditele odboru Gveéry obcantm.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: ¢len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Dozor ¢i rada

Dozor¢i rada dohliZi na vykon pasobnosti predstavenstva a uskutec¢iiovani podnikatelské ¢innosti
spolecnosti. Dba na to, aby podnikatel ska ¢innost spolecnosti byla v souladu s pravnimi predpisy,
stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma celkem Sest ¢lent. Funkéni obdobi
dozor¢i rady ¢ini pét let. Z celkového poctu ¢lent dozorci rady jsou voleny dvé tietiny ¢lent ze
zastupct akcionait valnou hromadou a jednu tretinu ¢lend voli zaméstnanci spolecnosti.

Clenové dozor ¢i rady:

1. Ing. Vladimir Staiura, MBA, piedseda dozor ¢i rady
Narozen 18.3.1955

Absolvent VSE a Erasmus University, Holandsko. V CSOB pracuje od roku 1978. Od roku
1991 je ¢lenem predstavenstva CSOB (vykonavajici funkci vrchniho teditele), jedna z hlavnich
zodpovednosti: fizeni korporatniho segmentu.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: ¢len predstavenstva Ceskosl ovenské obchodni banky, as.
2. 1ng. Zdenék CERNY, mistopiedseda dozor & rady

Narozen 9.12.1959
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Absolvent stavebni fakulty VUT Brno. Nejdiive pracoval v Projektovém Gstavu CKD, v roce
1991 nastoupil do investicniho odboru CSOB, as. a od roku 1997 je vedoucim oddé&leni
ocenovani nemovitosti v této bance.

Clenstvi v orgéanech jinych spolesnosti: mistopiedseda dozoréi rady IPB Redl, as., predseda
dozor¢i rady INTEGRA, a.s., ¢len dozor¢i rady IPB Rea Investment, a.s.

3. Mgr. Andrea Ambrizova, ¢lenka dozor ¢i rady

Narozena 26.8.1972

Absolventka Filosofické fakulty Masarykovy univerzity v Brng, obor: filozofie - ekonomie
absolvovala v roce 1995. Do CMHB nastoupila ihned po ukonéeni svého studia, a to v lednu
1996. Ctyii roky pracovala jako Gvérovy analytik a od Gnora 2001 puisobi ve funkci vedouci
oddéleni Uvérovych analyz pobocky Zlin.

Clenstvi v organech jinych spolesnosti: zadné

4. Mgr. Petr JAROS, Dr., €len dozor &i rady
Narozen 29.2.1968

Absolvent MFFUK Praha, v roce 1994 dokon¢il postgradudni doktorandské studium, v roce
1998 ukoncil studium MBA Sheffield Hallam University. Od roku 1998 pracuje v CSOB
v Utvaru pro strategii arozvoj, v roce 1999 jmenovan reditelem odboru pro fizeni aktiv apasiv.

Clenstvi v organech jinych spoletnosti: ¢len dozoréi rady BH Capital, a.s.

5. Ji¥i Vilim, ¢len dozor ¢i rady
Narozen 30.3.1974

Vystudoval SPS strojni. Ekonomické vzdslani si doplnil prostiednictvim kurzu bankovniho
managementu. Pracoval v Ceské sporitelné v odd. cennych papiri a pozdgji Gvéri. Poté se stal
manazerem oddéleni komeréniho a investi¢niho bankovnictvi. Zaméstnancem CMHB je od roku
2001 ve funkci hlavniho Gvérového analytika.

Clenstvi v organech jinych spolesnosti: zadné

6. Dr. Dirk Adolf Hinze, ¢len dozor¢i rady od 7.5.2002 do 30.6.2002
Narozen 11.7.1951

Po ukonceni stiedni Skoly absolvoval Bank apprenticeship, Deutsche Bank, Betriebswirt (grad.)
- University Wuppertal, Dipl. Okonom - University Wuppertal, Dr. Rer.oec. University
Wuppertal. Od roku 1998 pracuje v CSOB, a.s., nyni ve funkci Director Retail Banking, kde je
zodpoveédny zarozvoj a strategii retailového bankovnictvi a za implementaci strategie. Na svoji
funkci v dozor¢i radé rezignoval k 30.6.2002.

Clenstvi v organech jinych spolesnosti: zadné

Nikdo ze soucasnych ¢leni dozor¢i rady a predstavenstva nebyl odsouzen zatrestny cin.
Pocet akcii v drZeni ¢leni piredstavenstva, dozor ¢i rady a reditelt spole¢nosti:

Zadny z ¢lend predstavenstva, dozoréi rady, ani vedeni nevlastni akcie CMHB, as.
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Vyznamné obchody, zaruky za Gvéry a dal§ penézni vztahy mezi CMHB, as, a &leny
piredstavenstva a dozor ¢i rady.

Banka neuzavidla Zadné vyznamné obchody, z&ruky za Gvéry a dasi penézni vztahy mezi
CMHB, as,, a ¢leny predstavenstva a dozoréi rady. Hypotesni Gvéry poskytnuté nékterym ¢lenam
organt banky byly vZdy fadn¢ schvaeny predstavenstvem spolecnosti a poskytnuty za standardnich
podminek.

Prijaté bankovni ajinévklady

CMHB, a s. méla k 30.06.2002 mezibankovni vypijeéky ve vyd 300 mil. K& v nésledujici
strukture:

Splatnost: do mésice do pil roku do roku do 5-ti let nad 5 let
Objem [mil. K¢] 50 100 150 0 0

K 30.06.2002 spolecnost méla prijaté dlouhodobé Gvéry zvladtniho charakteru, tzv. podiizeny vklad
vevys 200 mil.K¢.

Objem priméarnich vkladi k 30.06.2002 ¢inil 170,8 mil. K¢, z toho vklady klienti (bez vklada
republikovych a mistnich organu) cinily 146,3 mil. K¢. V bilanci spolecnosti nebyly Zadné zavazky
po |haté splatnosti.

Emitované cenné papiry
Emise akcii

Ceskomoravska hypotesni banka, a.s. v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30.5.1996 a na
z&kladé povoleni Ministerstva financi Ceské republiky k emis akcii a k vergjnému obchodovéni s
nimi, vydala akcie o jmenovité hodnoté 1.000 K¢ zngjici na mgjitele, v zaknihované podobg, ISIN
CZ0008030509.

Ceskomoravska hypotesni banka, as. v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24.6.1999
navysila zakladni jméni Upisem novych akcii dne 18.2.2000 o 200.000 ks kmenovych akcii na
majitele na hodnotu 1.328.373.000,-K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31.5.2000
bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ 0008030509 a povol eno véig né obchodovani.

Celkovy objem vydanych akdii &inil k 30.6.2002 1.328.373.000,-K¢&, j. 1.328.373 kusi.

Vana hromada akciondia rozhodla na svém jednani dne 30.11.2001 o sniZeni z&kladniho
kapitdlu na K¢ 664 186 500. Diuvodem byla Uhrada kumulované ztraty z predchozich let, ktera
vznikla z prevézné casti v dadedku likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jgi
transformaci. SniZzeni zakladniho kapitalu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii
z K¢ 1.000 na K¢ 500. Toto sniZeni bylo zapsano do Obchodniho rejstiiku dne 18.7.2002.

Emise ostatnich cennych papirz

Dne 5.9.1996 vydala CMHB, as. prvni emisi hypotesnich zéstavnich lista o celkové jmenovité
hodnot¢ 1 000 miliéna K¢, s drokem 11,00 % roc¢né, splatnou v roce 2001. Tyto dluhopisy byly
zaknihované, registrované cenné papiry, jgich jmenovita hodnota byla 10 000,- K¢ a znély na
dorucitele. Tato emise bylav souladu s emisnimi podminkami fadné splacena dne 5.9.2001.

Dne 20.12.1996 vydda CMHB, as. druhou emis hypote¢nich zéstavnich listd o celkové
jmenovité hodnoté¢ 700 miliéna K¢, s Urokem 11,00% roc¢ng, splatnou v roce 2001. Tyto
diuhopisy byly zaknihované, registrované cenné papiry, jgjich jmenovita hodnota byla 10 000,-
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K¢ aznély na dorucitele. Tato emise byla v souladu s emisnimi podminkami fadné splacena dne
20.12.2001.

Dne 19.6.1998 vydala CMHB, a.s. tieti emisi hypotesnich zéstavnich lista o celkové jmenovité
hodnot¢ 1 000 miliona K¢, s urokem 12,00 % ro¢ng, splatnou v roce 2003. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, registrované cenné papiry, jgich jmenovita hodnota je 10 000,- K¢ a zngji na
dorucitele.

Dne 8.2.1999 vydala CMHB, a.s. &tvrtou emisi hypotesnich zéastavnich listti o celkové jmenovité
hodnoté 3 600 miliona K¢, s urokem 8,9 % rocng, splathou v roce 2004. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, registrované cenné papiry, jgich jmenovita hodnota je 10 000,- K¢ a zngji na
dorucitele.

Dne 24.6.1999 vydala CMHB, a.s. patou emisi hypotecnich zéstavnich listi o celkové jmenovité
hodnot¢ 2 000 miliona K¢, surokem 8,2 % rocné, splathou v roce 2004. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, registrované cenné papiry, jgich jmenovita hodnota je 10 000,- K¢ a zngji na
dorucitele.

Dne 19.5.2000 vydala CMHB, a.s. $estou emisi hypotegnich zéstavnich listi o celkové jmenovité
hodnoté 2 000 miliona K¢, surokem 6,4 % rocné, splathou v roce 2005. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, registrované cenné papiry, jgich jmenovita hodnota je 10 000,- K¢ a zngji na
dorucitele.

Dne 7.12.2000 vydala CMHB, as. prvni s&ii sedmé emisi hypotecnich zéstavnich listi o
celkové jmenovité hodnoté série 1 500 miliéna K¢, sarokem 6,85 % ro¢né, splatnou v roce
2005. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jgich jmenovita hodnota je
10 000,- K¢ azngji nadorucitele. Druha série této emise v objemu 2 000 milidny K¢ byla vydana
dne 5.9.2001 adne 20.12.2001 byla vydana tieti série této emise v objemu 500 miliéna K¢.

Dne 19.3.2002 schvdlila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1
dluhopisovy program Ceskomoravské hypotecni banky, as. Sou¢asné schvdila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. NejvysSi objem nesplacenych dluhopisi vydanych
v ramci dluhopisového programu ¢ini tiicet miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu
je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v rdmci dluhopisového programu je nejvySe deset
let.

Dne 16.5.2002 byla vydana osma emise hypotecnich zéstavnich listt (prvni emise vydana v
ramci schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 000 miliéna K¢, s rokovym
vynosem 6,85 % rocné, splatnou v roce 2007. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované
cenné papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000,- K¢ a zn¢ji na dorucitele.

Zadny z dluhopisi zatim nezanikl z diivodu jeho odkoupeni emitentem. Nabehly vynos z téchto
dluhopisi k 30.06.2002 ¢inil 485.786.800,- K¢.

K 30.06.2002 byly v obéhu vkladové certifikéty, jez spolecnost vydala v minulych obdobich,
v objemu 97 tis. K¢.

Hypotecni Gvéry

Udagje uvedené v této ¢ésti se tykgji hypotesnich Gvéra zpusobilych podle zékona ke kryti
pohleddvek z hypotecnich zastavnich listt. K 30.06.2002 jgich celkovy objem cinil
14.628.198.855,- K¢&. Pramérna vazena doba do splatnosti hypotecnich Gvéra byla 16,3 let a
pohledavky z téchto Gvéra jsou v praméru zgjistény na 252,73 % pii cené obvyklé stanovené
bankou.
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Neni-li déle uvedeno jinak, jsou Udgje tykgici se hypotecnich Gvéra zpusobilych podlie zakona ke
kryti pohledavek z dluhopisi v nasedyjicich tabulkach platné k 30. 06. 2002.

Tabulka¢. 1 - Clenéni Gvéra podle zpasobu a Géelu investice

poéet z celku objem Uvéra z celku
Gveéra
ks % K¢ %
DY 16 964 96,08 13226 025 628 90,41
b2 70)2 o I (o TU o < 7443 42,16 4380690 119 29,95
VYSEAVDR. ..o 6334 35,87 6 852 045 402 46,84
FEKONSITUKCE ... 2493 14,12 1550 963 696 10,60
VYIOVN. ZAVAZKIL.......cocverercierereinaies 464 2,63 344 103 305 2,35
koupg spoluvl. podilu.........ccoeerreenee 230 1,30 98 223 106 0,67
podnikatelsky Obj ekt .........cvvereeeeenienienes 199 1,13 262 132 341 1,79
Ztoh0: KOUPE ... 85 0,48 110 347 969 0,75
VYSEAVDA. .. 36 0,20 33416 792 0,23
FEKONSTUKCE ... 41 0,23 38739929 0,26
VYIOVN. ZAVAZKIL.......cocveviereierereinanes 33 0,19 76 831473 0,53
koupe spoluvl. podilu........ccceeereneee. 4 0,02 2796178 0,02
JINY ODJEKL ... 493 2,79 1140 040 885 7,79
b2 70)2 (o I (o TU o < 245 1,39 388173 696 2,65
VYSEAVDR. ..o 106 0,60 310 606 367 2,12
FEKONSTUKCE ... 79 0,45 226 667 608 1,55
VYIOVN. ZAVAZKIL.......cocvevercievereinanas 58 0,33 212 766 869 1,45
koupe spoluvl.podilu........cccveerennee 5 0,03 1826 346 0,01
CEKEM .o 17656 100,00 14628198855 100,00

Pojem "byt" zahrnuje rovnéz stavby uréené k bydleni, tj. rodinné domky a bytové domy bez ohledu
napocet byta v nich. Mezi podnikatelské objekty se fadi predevSim administrativni budovy,
piipadné skladové objekty a objekty rekreainiho charakteru. Pod pojem "jiné objekty" CMHB fadi
napr. objekty pro duzby nebo Skoly.

Tabulkaé. 2 - Clenéni Gvéra podle pravni formy dluznika

potet  z celku objem Gvéra zcelku

avéra
ks % Ké %
fyZICk€ 0S0DY ... 17070 96,68 11165746898 76,33
podnikatelé............coveuerereereennes 372 2,11 493 609 146 3,37
nepodnikatelé..........ccooverieennene. 16698 94,57 10672137 752 72,96
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Pravnické 0SODY .......cccvevnieeeenerenicenenenes
obchodni spolednosti ................
bytovadruzstva........

obce, méda...............

Tabulka ¢. 3 - Podil jednotlivych nemovitosti na zajisténi

Pozemky pro vystavbu
Provozni budova s byty

Aredl

Pozemky ostatni

Objekt sluzeb a obc¢anské vybavenosti
Neklasifikovano

Jednoduché stavba

Ostatni

Nebytovy prostor

Hala (provozni objekt)

Skupina

Objekt pro spol. ubyt. arekreaci
Provozni budova (bez byti)

Byt

Objekt pro individualni rekreaci
Bytovy dam

Rodinny dim

CELKEM

586 3,32 3462451957 23,67
143 0,81 769 255 138 5,26
128 0,72 662 457 477 4,53
311 1,76 1877 451 829 12,83
4 0,02 153287 513 1,05
17656 100,00 14628198855 100,00
poéet zcelku objem Gvéri zceku
avéra
ks % K¢ %
41 0,23 40 333 788 0,28
251 1,42 369 045 547 2,52
2 0,01 4 488 901 0,03
108 0,61 113 148 457 0,77
7 0,04 12719 259 0,09
12 0,07 10 196 870 0,07
2 0,01 543214 0,00
434 2,46 1070 733 566 7,32
11 0,06 6 865 514 0,05
1 0,01 224768 0,00
5 0,03 17 481 791 0,12
3 0,02 8942 419 0,06
12 0,07 19710578 0,13
3364 19,05 2097 461 939 14,34
33 0,19 11 550 975 0,08
618 3,50 2409 277 310 16,47
12752 72,22 8435 473 960 57,67
17656 100,00 14628198855 100,00
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Tabulkaé. 4 - Clenéni Gvéra podle doby do splatnosti Gvéru

poéet z celku objem Uvéra z celku
avéra
ks % K¢ %

dO 1 rOKU....cuereieieereieenene 95 0,54 12 825198 0,09
LA = S 139 0,79 38 779 463 0,27
2-5 16t 642 3,64 426 683 740 2,92
LS (0] 1= SO 3945 22,34 2790762 286 19,08
0270 NI O 12413 70,30 11197 819903 76,55
P10 7Y 1= SO 323 183 115 127 669 0,79
(0720 2 Y 1= S 99 0,56 46 200 596 0,32
CElKEM .o, 17 656 100,00 14628 198 855 100,00

Tabulka €. 5 - Clenéni Gvéra podle velikosti jistiny

do 500 000

500001- 1000000
1000001- 2000000
2000001- 3000000
3000001- 5000000

5000001 - 10000 000
10 000 001 - 25 000 000
25000001 - 50000 000
50 000 001 - 100 000 000
nad 100 000 000
celkem

poéet zceku objem Gvéra zceku
avéra
ks % K¢ %
6 904 39,10 1926 714 727 13,17
5916 33,51 3544 765 292 24,23
3646 20,65 4148 421 393 28,36
646 3,66 1184 694 535 8,10
243 1,38 703676 777 4,81
163 0,92 889331284 6,08
108 0,61 1282308 738 8,77
24 0,14 563 513 442 3,85
5 0,03 282 926 907 1,93
1 0,01 101 845 759 0,70
17656 100,00 14628198855 100,00

Tabulka €. 6 - Clenéni Gvéra podle vy3e Gr okové sazby
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poéet z celku objem Uvéra z celku
aveéra
ks % Ké %
OT7% i, 1774 10,05 1047 820 528 7,16
7.0-80%....cccviviiiiiiiienns 3463 19,61 2896 373 556 19,80
80-90%......cciiiiiiiiiiie, 5517 31,25 4 339 304 208 29,66
9,0-100% .ceevviiiiii e 1843 10,44 1594 984 053 10,90
10,0-11,0% ceveeivieeie e, 1475 8,35 1436512 677 9,82
11,0-120% cvoeieeieeeie e 728 4,12 1057 421 681 7,23
12,0-130% c.eeieieeie e, 132 0,75 149 428 747 1,02
Nad 13,0% ......coevvieiiiiieean. 2724 15,43 2106 353 405 14,40
CEKEM .. 17 656 100,00 14628 198 855 100,00
Tabulka €. 7 - Pirehled planované splatnosti jistiny Uvéria
plén. objem zcelku  plan. objemnespl.  zcelku
splétek jistiny na konci
obdobi
Ké % Ké %
30. 6. 2002........cccovrvemee - - 14 628 198 855 100,00
2002t 416 275 037 7,99 14 211 923 818 97,14
2003....ccieeeeee e 873627 977 16,78 13338 295 841 91,14
2004.....cciiiiiiee e 941 816 672 18,09 12 396 479 169 84,67
2005.....cciieeeeeee e 996 124 686 19,13 11 400 354 483 77,82
2006 ..o 1001516 374 19,23 10398 838 109 70,94
2007 oo 977 379 010 18,77 9421 459 099 64,23
celkem ..o, 5206 739 756 100,00 - -
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Tabulka €. 8 - Clenéni Gvéra podle poméru Gvér / cena obvykla

poéet z celku objem Gvéri z celku
avéri
ks % Ké %

0-10 %0 877 4,97 65 470 059 0,45
10-20 %0 1264 7,16 468 408 777 3,20
20-30 X0 2041 11,56 1227 051 541 8,39
30-40 90 2663 15,08 1958196 742 13,39
40-50 0., 3255 1844 3089 003 348 21,12
50-60 90 ..eeueeneeerineeereneeeene 3202 18,14 3098522 717 21,18
60-70 X0 4354 24,66 4721545 671 32,28
NAd 70 Y0....ceeeeiceireireneenns 0 0,00 0 0,00
celkem ..o 17 656 100,00 14 628 198 855 100,00
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Strukturakapitalu
Ukazatel Ugetni hodnota Upravena hodnota
v mil. K& v mil. Ké

Z&kladni jméni zapsané v Obchodnim rejstiiku 1328,373 1328,373
Nerozdéleny zisk z predchoziho obdobi................... 86,783 86,783
Z&konné rezervni fondy.........ccoceevveeeneierercneriereneenes 18,733 18,733
Ostatni rezervni fondy tvoiené ze zisku..................... 0,000 0,000
VIastni Kapital.......c.cuevrerereeececicieer e 1433,889 1433,889
Odecitatelné polozZky z vlastniho kapitalu............... 663,599 663,599

neuhrazené ztréty z predchozich let............. 652,600 652,600

ztréty z bEZného roKU........cveveivvcieieiieienns 0,000 0,000

vlastni akciev drzeni bank...........ccccccceenene 0,000 0,000

nehmotnaaktivaL.........cceceeeeveeveeciecceecnen, 10,999 10,999

nesplaceny Kapitdl..........cccoeeevrrreeccicnenens 0,000 0,000
Vlastni kapital calkem.........cccoeovvrinnenneiieeen 770,290 770,290
V Seobecné rezervy nakryti ztrét..........cocoveveeeecenene. 103,313 103,313
Podfizeny dlUuh........c.cceueueinricceeceeseee 200,000 200,000
Dodatkovy kapitél celkem...........cccovrenencerenneenenenes 303,313 303,313
Kapitdlové investice do bank...........cccccvveneicinnnne. 0,000 0,000
Kapitdlové investice do nebankovnich subjekti....... 0,000 0,000
KAPITAL coooooevvoseeeeeeeeeeessossseessss s X 1073,604

Valna hromada akcionéii rozhodla na svém jednani dne 30.11.2001 o sniZzeni z&kladniho
kapitdlu na K¢ 664 186 500. Duvodem byla Uhrada kumulované ztréty z predchozich let, ktera
vznikla z prevdzné césti v dusledku likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jgi
transformaci. SniZzeni zékladniho kapitdlu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii
z K¢ 1.000 na K¢ 500. Toto snizeni bylo zapsano do Obchodniho rejstiiku dne 18.7.2002.
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Obchodni strategie CMHB

Vyznam bytové vystavby pro ekonomiku je velice vyrazny. Financovani bytové vystavby se
neobejde bez hypotecniho bankovnictvi; to vytvari predpoklady pro Uspédnou realizaci obchodni
ginnosti CMHB.

Strategii CMHB je Uzk& speciadizace na hypotesni Gvéry, zamérené zejména na uspokojovani
bytovych potieb a dalSi produkty souvisgjici s hypotecnimi Gvery.

Klicovymi segmenty klienta jsou ob¢ané, muinicipality a bytova druzstva dde pak jiZz v omezené
mite podnikatel ské subjekty.

V CR je velky potencid trhu v oblasti residen¢niho bydleni, ktery je dan nedostatecnym poctem
nemovitosti uréenych k bydleni a celkovou zanedbanosti investic do nemovitosti za podedni
obdobi. Strategii CMHB je ziskéni vyznamného podilu na trhu pii zachovéni maximéni
obezietnosti a piisném dedovani U¢eovosti pii poskytovani hypotecnich a souvisgicich Gveéra.

Jako distribu¢ni kandly vyuziva CMHB predevdim sit’ vlastnich pobocek a hypotegnich kancel .
Vyznamnym distribu¢nim kandem se stavaji pobocky CSOB, jgjichz role bude v budoucnu
nadale posilovana. Banka spolupracuje stadou externich spolupracovnikti a v posedni dobé se
Gspedné rozviji spoluprace shypotecnimi brokery a spolecnostmi zamétujicimi se na financni
poradenstvi.

Produktové portfolio CMHB

Nosnymi produkty banky jsou hypotecni Gvéry a jegjich modifikace. Produktové portfolio bylo
doplnéno o dvé vyznamné novinky. Jsou jimi hypoteéni Uvér PROGRES a hypote¢ni avér 100.
Vedle uvedenych novinek a standardniho hypotesniho Gvéru CMHB déde nabizi kombinované
produkty. PredevSim hypotecni Gvér kombinovany skapitalovym Zivotnim pojisténim s ziskava
stale vétsi popularitu.

CMHB déde nabizi klientim zprostredkovani pojidténi nemovitosti &i Zivotniho pojideni u IPB
Pojistovny, piipadné stavebni spoieni u Ceskomoravské stavebni sporitelny. CMHB vydava
hypotecni zastavni listy a prijimavklady od 3 miliona K¢.

Poskytovani Gvéra

Hlavni ¢innosti CMHB je poskytovani hypotegnich Gvérd. Ostatni bankovni obchody jsou
zastoupeny pouze jako dopliujici atomu odpovidajejich podil v portfoliu.

Z&kladnim produktem CMHB je hypotegni Gvér, kterym je Gvér ve smyslu zékona ¢. 530/1990 Sb.,
o diuhopisech, ve znéni pozdgjsich predpisi. Uselem hypotegnich tvéra poskytovanych CMHB je
financovéni vystaveb nebo koupé nemovitosti, nabyti podilu nemovitosti, rekonstrukce,
modernizace nebo opravy nemovitosti a vyporadani Gvéru nebo ptijéky pouzitych na investici do
nemovitosti.

Hypotecni Gvéry musi byt vzdy zgjistény zastavnim pravem k financované nebo i jiné nemovitosti,
kterd musi byt pojidéna a pojistné pinéni vinkulovéano ve prospéch hypotesni banky. Uvéry
zarazovaneé do kryciho bloku HZL jsou poskytovany maximané do 70% obvyklé ceny nemovitosti
stanoveneé bankou.

Predmét zgjisténi a objekt Uvéru jsou zpravidla shodné a vétSinou se jednd o nadedujici typy
nemovitosti:

U bytové jednotky,
U rodinné nebo bytové domy,
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jednoduché stavby jako napr. garaze,
administrativni nebo skladové objekty,

objekty duzeb v kombinaci s byty,

menSi objekty spolecného ubytovani arekreace,
objekty individudni rekreace,

stavebni pozemky

cococoaaac

Investice do nemovitosti vyrobniho charakteru nebo velkych objektt sluzeb jsou Uvérovany pouze
vyjimecné.

Hypotecni Gvéry jsou poskytovany za predpokladu kladného vysledku scoringu a mj. po prokazani
schopnosti splécet hypotecni Gvér z piijma Zadatela. U hypotecnich Gvéra pro podnikatele je
poZadovan podnikatel sky zamér pro posouzeni jeho kvality.

Vyvoj podnikatelské ¢innosti

Podnikatelska ¢innost banky byla v prvnim pololeti 2002 ovlivnéna nestegnomérnym vyvojem
poptévky po hypotecnich Gvérech. Stginé jako minuly rok, méla na poc¢étku roku kiivka poptévky
po uvérech obdobny prabeh, tj. velky zgem o hypoteéni UGvéry vlednu 2001 zpasobeny
ocekavanym snizenim statniho piispévku k Urokim z hypotecnich Gvéra ze 2 % na 1 %
snadednym vyraznym Utlumem v dalSich mésicich. Na rozdil od minulého roku vSak podedni
mesice 1. pololeti zaznamenaly rekordni narist vSeobecné poptéavky po hypotecnich Gvérech a
banka dosdhla 70 % nartstu objemu schva enych obchodii oproti 1. pololeti roku 2001

objem pocet
k 30.6.2001 1532 1497
k 30.6.2002 2591 2460
index 1,69 1,64

K vyvoji poptavky velkou mérou piispélo snizeni trokovych sazeb natrhu, které poklesly ccao 100
bp (PRIBOR 1R) od poc¢éatku roku.

Predpoklad vyvoje poptavky po hypotecnich Uvérech v 2. poloviné roku se odvozuje od
ocekavani dalsiho mirného poklesu (prip. stagnace) Urokovych sazeb na trhu. Celkové se
ocekava rekordni rok co do objemu a poétu novych obchodt natrhu hypoték.

Hospodaiské vysledky

Hospodaisky vysledek po tvorbé opravnych polozek k 30.6.2002 podle CAS ¢inil 71,5 mil. K¢.
Niz&i Urokova marZze oproti planu v dusedku pomaesiho narustu HU v bilanci byla
kompenzovéana vysSim netrokovym vysledkem, ktery byl zpusoben vySSimi piijatymi provizemi
a poplatky a ostatnimi vynosy. Banka ocekava v dasledku piiznivého vyvoje tvéroveho portfolia
niZsi potiebu tvorby OP oproti planu.

Oprati |. pololeti roku 2001, kdy HV ¢inil cca46,6 mil. K¢, je patrny narast Urokoveé a nedrokové
marze v letosnim roce v dasledku zvy&ujiciho se objemu Gvérového portfolia. DalSim faktorem

(na stran¢ nakladi) je pak mensi tvorba OP a rozpousténi rezerv (na strané vynosi) oproti roku
2001.

Velll. pololeti se predpoklada obdobny trend ve vyvoji HV atedy spinéni planovaného zisku ve
vySi 115 mil. K¢.

Prilohy
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1. M é&siéni bilance aktiv a pasiv v rozsahu vykazu Bil (CNB) 5-12 ve formé srovnavaci
tabulky s (daji k 30.06.2001 a k 30.06.2002

2. Mé&siéni vykaz zisku a ztrat v rozsahu vykazu Bil (CNB) 2-12 ve formé srovnavaci
tabulky s Udaji k 30.06.2001 a k 30.6.2002
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