Ceskomor avské hypoteeni banka, a.s.

POLOLETNI
ZPRAVA

K 30. 6. 2001

PRAHA CERVENEC 2001



Ceskomoravska hypotecni banka, a. s. Pololetni zprava k 30.6.2001

PROHLASENI EMITENTA

Emitent prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této pololetni zorave die § 80b, zakona ¢. 591/1992 Sh. O
cennych papirech ve znéni pozdejSich predpisiz, jsou pravdivé a emitent provedl viechna Setreni,
ktera nanem lze rozumne poZadovat, k overeni pravdivosti techto Udaji, jakoZ i toho, Ze Udaje
nejsou v souvislosti s vydanimtéto zpravy v Zzadném podstatném ohledu zavadéjici.

Ing. Jiti Votrubec Ing. Rudolf Kostka
predseda piredstavenstva ¢len predstavenstva
agenerdni feditel anaméstek generdniho reditele pro véci financni
Ceskomoravska hypotesni banka, a. s. Ceskomoravska hypotesni banka, a. s.
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Nazev obchodni spolecnosti: Ceskomoravska hypotesni banka, as.
Sidlo obchodni spolecnosti: Budgjovicka 409/1, Praha4

ICO: 13584324

DIC: 004-13584324

Rok za ozeni: 1991

Pravni forma akciova spolecnost

uverginuje podle § 80b, z&kona ¢. 591/1992 Sh. O cennych papirech, ve znéni pozdgjSich piedpisi
Zprévu o sveé ¢innosti za prvni pololeti roku 2001. PriloZzené vykazy v rozsahu rozvahy a vykazu
ziska aztrat k 30. 6. 2001 a 30. 6. 2000 nejsou auditovany.

UKAZATELE A KOMENTAR

Zakladni jméni: 1328 373 000 K¢
Zakladni jméni splacené: 1328 373 000 K¢
Jmenovita hodnota akcie: 1000 K¢

Vyplacené dividendy: za minuly rok: O

na 1l akcii: 0

Udaj o platebni schopnosti spoleé¢nosti:

Ceskomoravska hypotesni banka, a. s. neevidovala k 30. 06. 2001 Z&dné bankovni Gvéry a jiné
zavazky nesplacené ve lhite.

Uzaviené smlouvy na zakazku, které by podstatné ovlivnily vysledek
hospodaieni:

Ceskomoravska hypotesni banka, a. s. neméla k 30. 06. 2001 Zédné uzaviené smlouvy, které by
podstatnym zptasobem ovlivnily vysledek hospodaieni spolecnosti.

Vstup spoleénosti do konkurzu, slouéeni, splynuti, rozdéleni spoleénosti:
Spolecnost nevstoupilado procesu konkurzu, slouceni, splynuti ani rozdéleni.

Struktura akcionara k 30.6.2001:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 62,70 %

Coutts Bank A.G. : 8,49 %
Stream Holdings Ltd. 8,49 %
Maitland Holdings B.V. 8,49 %
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C.D.E. Investments B.V. 8,46 %
Sekura Holdings Ltd. 1,88 %
ostatni akcionéri 1,49 %

Osoby, které emitent ovlada a dale osoby, u kterych ma emitent vétsi nez
10% -ni podil na hlasovacich pravech na jejich valnych hromadach

Ceskomoravska hypotecni banka, a. s. neovlada Zadnou spolesnost die § 183 d), obchodniho
zakoniku.

VSeobecny piehled

CMHB se profiluje jako specializovana banka s celostétni pasobnosti, jejiz hlavni obchodni
¢innosti je poskytovéani hypotecnich avéri. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat
hypotegni zéstavni listy. Vedle hypotegnich tvéra je CMHB schopna klientam poskytnout penézni
prostiedky i v jinych piipadech, predevsim kdyZ je nutné urcitym zpusobem pieklenout dobu
do spInéni podminek pro hypotecni Gvérovani nebo je vhodné hypotecni Uvér doplnit dalSimi
zdroji. Vydava hypotecni zéstavni listy a prijimavklady od 3 miliona K¢.

Historie emitenta

CMHB svou &innost zahgila v lednu 1991. Od svého vzniku paisobila CMHB jako univerzani
obchodni banka regiondniho charakteru vevychodnich Cechach pod obchodnim jménem
"Agrobanka Hradec Krdlové, a. s.", které s s i¢innosti od 1. ledna 1993 zménila na"Regiobanka, a.
s". V gervnu 1994 dodo ke zméné majoritniho akciondte CMHB, kterym se stala Investi¢ni a
Pogtovni banka, a. s. aCMHB setak zatlenilado jgi finan¢ni skupiny.

V roce 1995, po prijeti vnitinich organizacnich opatfeni a podstatné restrukturalizaci spektra
obchodnich aktivit, se CMHB postupné zatala ménit z univerzani banky na hypotesni Ustav.
V souvidosti s tim zménila CMHB v prosinci 1994 i své obchodni jméno na "Ceskomoravska
hypotecni banka, a. s." a piestéhovala své sidlo z Hradce Krdové do Prahy. V zari 1995 ziskaa
CMHB povoleni k vydavani hypotetnich zéstavnich listi, ato rozhodnutim Ceské narodni banky
zedne 19. za&i 1995 C. j.: 498/6-95.

V rémci transformace dodo k omezeni tady aktivit CMHB, ktera takto prestala poskytovat sluzby
v oblasti leasingu a sménarenské ¢innosti, ukoncila provadéni zahrani¢niho platebniho styku
aprijimani devizovych vkladt. Prestala vykonavat funkci depositare avzdala se licence obchodnika
s cennymi papiry.

Soucésti premeény na hypotesni banku bylo rovnéZ kapitdové posileni CMHB, kdy se jeji zakladni
kapital postupné zvysil aZz nadnednich 1 328 miliona K¢.

V ¢ervnu roku 2000 dodlo k dalSi vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdyz dne 19. 6. 2000
ziskala CSOB, a. s., 55,3 % akcii, atim majoritni podil nabance. V ramci dokon¢ovani operace
spojené s prevzetim aktiv od IPB, a.s. se CMHB zatala postupné zapojovat do skupiny CSOB a
poc¢ingje kvétnem 2001 pirevzala prakticky vSechny hypotecni aktivity této skupiny.
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Konkurenéni prostiedi

Od cervence 1995, kdy nabyla tcinnost piislusna pravni Uprava, ziskao licenci a postupné zahgjilo
ginnost na trhu hypotegnich Gvéra celkem devét subjekti. Vedle CMHB jsou to Komeréni banka, a
s.,, Ceska sporitelna, a s., Ceskoslovenska obchodni banka, a s, HypoVereinsbank (CZ), a. s.,
Bank Austria- Creditanstalt, a. s, Raiffeisenbank, a.s., Zivnostenska banka, a.s. a GE Capital, as.

Pres rostouci konkurenci s CMHB trvale udrZuje prvni misto na trhu hypotegnich obchodi. K 31.
kvétnu 2001 se vjgim portfoliu nachdzelo 22,5 % objemu v3ech doposud poskytnutych
hypotecnich Gvéra (atéméi 30 % hypotecnich Gvéra poskytnych v ¢eské meng).

Podobng Uspedné s CMHB, as. vedei v oblasti Gvéra se stétni finanéni podporou nové bytové
vystavby a pri Uvérovani bytove vystavby obci a druzstev v rdmci stétniho programu podpory
levného ngemniho bydleni.

Organy spole¢nosti

Organy spolecnosti jsou valna hromada akcionaru jako nejvyssi organ, piedstavenstvo a dozor¢i
rada. Ustanoveni, sloZeni a pravomoc téchto organa vymezuji stanovy a obchodni zakonik.

Predstavenstvo je statutarnim organem spolecnosti, jenz fidi jei cinnost a jedn& jejim jménem.
Predstavenstvo vytvéii atidi organizaci préce spolecnosti a projednava celkovy smér jei ¢innosti.
Do pisobnosti predstavenstva patii vSechny zaeZitosti, které ngsou stanovami nebo zékonem
vyhrazeny valné hromadg. V urcitych piipadech uvedenych ve stanovéch je jednatel ské opravnéni
predstavenstva omezeno, napi. pii nakladani snemovitostmi spolechosti nebo jegji  majetkovou
Ucasti. O vSech jednénich a hlasovani predstavenstva se porizuje zépis, ktery se archivuje po celou
dobu trvani spolecnosti.

Clenové predstavenstva jsou voleni dozoréi radou na dobu péti let. Predstavenstvo se sklada
ze ¢yt ¢leni. Predsedu a mistopiedsedu predstavenstva voli na navrh dozor¢i rady jeho ¢lenové.
Clenové predstavenstva jsou zéroven vrcholovym managementem.

Clenové piredstavenstva:

1. Ing. Jiti VOTRUBEC, piredseda predstavenstva a generaini ieditel

Narozen 19. 4. 1966.

Absolvent FEL CVUT Praha a postgradudniho studia Bankovnictvi na VSE Praha. Odbornou
praxi ziskal ve funkcich vedouciho oddéleni krétkodobé korunové a devizové likvidity a
oddéleni fizeni aktiv a pasiv Investi¢cni a Postovni banky, as., a zahrani¢nich studijnich
pobytech. Od 1. fijna 1995 pracoval ve funkci feditele odboru fizeni likvidity a rizik CMHB
od 1. ledna 1996 jako vrchni feditel finanéniho Gseku CMHB. V predstavenstvu CMHB, as.
pracuje od ¢ervna 1998. Od 4.anora 1999 vykonava sou¢asnou funkci.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: Zadné
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2. 1ng. Petr ONDRUSK A, mistopiedseda piedstavenstva a NGR pro véci Gvérové

Narozen 6. 1. 1965.

Absolvent VSE, Praha, obor ekonomika pramyslu. Odbornou praxi ziskal pisobenim
v komer¢nich bankéch, kde se od roku 1990 vénoval zefména Uvérové problematice. Od biezna
1995 pracuje v Ceskomoravské hypotecni bance, as. , od ledna 1996 jako vrchni feditel
avéroveho useku. Od 4. Unora 1999 vykonava soucasnou funkci.

Clenstvi v organech jinych spolesnosti: zadné

3. Ing. Rudolf KOSTKA, ¢&len predstavenstva a NGR pro véci finanéni

Narozen 14. 9. 1961.

Absolvent VSE Praha, obor finance a tvér. Odbornou praxi ziskal v letech 1984 - 1985
vefinanénim oddéleni ZSE Praha a v letech 1986 - 1991 v Elektropristroji Modiany jako
vedouci finanéniho oddéleni a nésledné vedouci EIS. V roce 1992 v SBCS (bankovni dohled) se
podilel na pripravé pravidel obezietného podnikani bank. Od roku 1993 puisobil v Interbance
jako vedouci bilancni Uctarny a predseda predstavenstva Interfinance Invest, investi¢ni
spolegnost. Od 15. 9. 1995 pracuje v Ceskomoravské hypotecni bance. Nejdiive jako feditel
odboru Gcetnictvi, od 1. 8. 1998 jako vrchni feditel finanéniho Useku. Od 4.0Unora 1999 vykonava
soucasnou funkci.

Clenstvi v organech jinych spolesnosti: zadné

4. Ing. Jan BURES, ¢len piedstavenstva a NGR pro véci obchodni

Narozen 23. 7. 1947

Absolvent Vysoké Skoly ekonomické v Praze, fakulta obchodni. Prosel n¢kolika kurzy pro
manazery, vcéetné kurzu The Future Bank Manager v Rakousku. odbornou praxi prosel jednak
v nebankovni sfére (PZO Strojexport Praha, Zelezérny Veseli nad Moravou, Zelezniéni opravny
a strojirny Liberec), vétSinou jako vedouci pracovnik v ekonomické oblasti, od roku 1992
v bankovni sfére. ngjdiive jako obchodni naméstek reditele pobocky Investi¢ni a Postovni banky,
as. v Liberci, od roku 1995 ve funkci teditele pobocky CMHB, as. v Liberci, teditele odboru
metodiky a marketingu na Gstiedi CMHB, a.s. aod 1.10 jako ¢len predstavenstva

Clenstvi v organech jinych spolesnosti: zadné

Dozor ¢i rada

Dozor¢i rada dohliZi na vykon pasobnosti predstavenstva a uskutec¢iiovani podnikatelské ¢innosti
spolecnosti a zastupuje zgmy akcionaru spolecnosti v obdobi mezi konanim valnych hromad.
Dozor¢i rada ma celkem Sest ¢lend. Funkéni obdobi dozor¢i rady cini pét let. Z celkového poctu
¢lent dozor¢i rady jsou voleny dvé tretiny ¢leni ze zastupci akcionda vanou hromadou ajednu
tietinu ¢lena voli zaméstnanci spolecnosti.

Clenové dozor ¢ rady:

1. Ing. Pavel VYHNALEK, pFedseda dozor & rady
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Narozen 28. 6. 1968

V roce 1992 absolvoval Vysokou 3kolu zemédélskou se zaméienim na zahrani¢ni obchod.
Od roku 1992 pracuje v Ceskoslovenské obchodni bance, kde prosel radou funkci od
avéroveho procesu pres marketing, feditele pobocky az po soucasnou funkci vykonného
manazera Gtvaru fizeni Gvéra fyzickych osob na Gstiedi CSOB, as.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: predseda dozoréi rady |PB Real, as. , mistopredseda
piedstavenstva HY POREL PRAHA, as., predseda dozor¢i rady Mala Sarka Homeowners
Association, ass.

2. 1ng. Zdenék CERNY, mistopiedseda dozor & rady
Narozen 9. 12. 1959

Absolvent stavebni fakulty VUT Brno. Nejdiive pracoval v Projektovém ustavu CKD, v
roce 1991 nastoupil do investi¢niho odboru CSOB, a.s. aod roku 1997 je vedoucim oddéleni
ocenovani nemovitosti v této bance.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: mistopiedseda dozor¢i rady IPB Redl, a.s., predseda
dozor¢i rady INTEGRA, a.s., ¢len dozor¢i rady IPB Rea Investment, a.s.

3.1ng. Milka RICHTEROVA, ¢&lenkadozor&i rady

Narozena 17. 4. 1942

Absolventka Vysoké skoly ekonomické v Praze, do roku 1965 pracovala ve Stani bance
deskoslovenské, od roku 1995 v CSOB, as., kde proda raznymi funkcemi se zaméienim na
avérovy proces. V soucasné dobé pracuje jako speciaista hypotecniho bankovnictvi.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: Z&dné

4. Mgr. Petr JAROS, Dr., €len dozor & rady
Narozen 29. 2. 1968

Absolvent MFFUK Praha, v roce 1994 dokon¢il postgradudlni doktorandské studium, v roce
1998 ukongil studium MBA Sheffield Hallam University. Od roku 1998 pracuje v CSOB
v Utvaru pro strategii a rozvoj, v roce 1999 jmenovan feditelem odboru pro fizeni aktiv a
pasiv.

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: ¢len dozoréi rady BH Capital, a.s.

5.1ng. Milosav € ER N 'Y, &len dozor & rady
Narozen 26. 5. 1958

Absolvent Charkovského inZenyrsko-ekonomického institutu. Odbornou praxi ziska pfi
vykonu funkce vedouciho odboru financovani a nakladi v ZTS TiemoSnice, pii praci
ekonomického namestka, prokuristy a financniho reditele podniku Cementéarny a vapenky
Prachovice, a. s.. V soucasné dobé predseda predstavenstva a generdni teditel Ceské
piistavy, a.s.

Clenstvi v organech jinych spolenosti: piedseda piedstavenstva a generédlni reditel Ceské
piistavy, a. s.; ¢len predstavenstva: Dostav, as, CSl, as., Ergon, as. a Bingo Rozmaryn,
as., predseda predstavenstva Sativa Keskov, a. s.; mistopiedseda predstavenstva:  STAP,
as. STUHA, as., predseda dozor¢i rady: Pisek — Beton, a.s., TMS Holice, as. a Pristav
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Pardubice, as., ¢len dozoréi rady:Vesa Velhartice, as. a Ceskomoravska bramboréiskd, as.,
jednatel: NEPTUN Group, s.r.0.

6. Doc., Ing. FrantiSek PAVELKA, CSc. ¢len dozor ¢i rady
Narozen 2. 9. 1940

Absolvent Vysoké skoly ekonomické Praha, obor finance, a Collége des Sciences Economiques
et Sociales, Patiz. Odbornou praxi ziskal jednak jako weitel na VSE Praha, katedra financi a
avéru, jednak jako poradce ministra financi, pozdéji jako ndmestek ministra financi. Od roku
1992 zastaval razné vedouci funkce v ramci IPB Group, v souc¢asné dobé jako vrchni feditel
kancel &e banky CMHB, as..

Clenstvi v organech jinych spolegnosti: neni ¢lenem

Nikdo ze soucasnych ¢leni dozor¢i rady a predstavenstva nebyl odsouzen zatrestny cin.

Pocet akcii v drZeni ¢leni piredstavenstva, dozor ¢i rady a reditelt spole¢nosti:

Jeden z ¢lent dozoréi rady vlastni 1 akcii CMHB, a s..

Vyznamné obchody, zaruky za Gvéry a dal§ penézni vztahy mezi CMHB, a. s, a &leny
piredstavenstva a dozor ¢i rady.

Banka neuzaviela z&dné vyznamné obchody, zaruky za lvéry adalSi pengzni vztahy mezi CMHB,
a. s, acleny predstavenstva a dozor¢i rady.

Prijaté bankovni ajinévklady
CMHB, a s. mélak 30. 06. 2001 mezibankovni vypajcky ve vyd 365 mil. K¢ v nésledujici
strukture:

Splatnost: do mésice do pil roku do roku do 5-ti let nad 5 let
Objem [mil. K¢] 315 0 50 0 0

K 30. 06. 2001 spolecnost méla piijaté dlouhodobé Gvéry zvlédtniho charakteru, tzv. podiizeny
vklad vevysd 200 mil.K¢.

Objem primarnich vklada k 30. 06. 2001 ¢inil 212,3 mil. K¢, z toho vklady klienti (bez vklada
republikovych a mistnich organu) ¢inily 193,8 mil. K¢. V bilanci spolecnosti nebyly Zadné zavazky
po |haté splatnosti.

Emitované cenné papiry

Emise akcii

Ceskomoravska hypotesni banka, a.s. v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30.5.1996 a na
z&kladé povoleni Ministerstva financi Ceské republiky k emis akcii a k vergjnému obchodovéni s
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nimi, vydala akcie o jmenovité hodnoté 1.000 K¢ zngjici na magjitele, v zaknihované podobg, ISIN
CZ0008030509.

Ceskomoravska hypotesni banka, as. v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24.6.1999
navysila zékladni jméni Upisem novych akcii dne 18.2.2000 o 200.000ks kmenovych akcii na
majitele na hodnotu 1.328.373.000,-K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31.5.2000
bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ 0008030509 a povol eno véig né obchodovani.

Celkovy objem vydanych akcii ¢ini 1.328.373.000,-K¢, tj. 1.328.373 kusi.

Emise ostatnich cennych papirz

Dne 5. 9. 1996 vydada CMHB, a. s. dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté 1 000 miliéna K¢,
s irokem 11,00 % ro¢ng, splatné v roce 2001. Dne 20. 12. 1996 vydaa CMHB, a. s. druhou
emisi hypotecnich zastavnich listi o celkové jmenovité hodnoté 700 miliénu K¢, s Grokem
11,00% ro¢ng, splatné v roce 2001. Dne 19. 6. 1998 vydala CMHB, a. s. tieti emisi hypotecnich
zastavnich lista o celkoveé jmenovité hodnoté 1 000 miliona K¢, s rokem 12,00 % ro¢ng, splatné
v roce 2003. Dne 8.2. 1999 vydaa CMHB, as. étvrtou emisi hypotetnich zéstavnich listt o
celkové jmenovité hodnoté 3 600 miliénu K¢, s arokem 8,9 % ro¢ng, splatné v roce 2004. Dne
24.6. 1999 vydala CMHB, as. patou emisi hypotetnich zéstavnich listt o celkové jmenovité
hodnot¢ 2 000 miliona K¢, s urokem 8,2 % rocné, splatné v roce 2004. Dne 19.5. 2000 vydala
CMHB, as. Sestou emisi hypotecnich zéstavnich listi o celkové jmenovité hodnots 2 000
miliona K&, surokem 6,4 % roéng, splatné v roce 2005. Dne 7. 12. 2000 vydaa CMHB, as.
prvni sérii sedmé emisi hypotecnich zéstavnich listt o celkové jmenovité hodnoté série 1 500
miliéna K¢, s urokem 6,85 % ro¢né, splatné v roce 2005.

Z&dny z dluhopisi zatim nezanikl z diivodu jeho odkoupeni emitentem. Nabehly vynos z téchto
dluhopisi k 30. 06. 2001 ¢inil 338.914.444 K¢.

K 30. 06. 2001 byly v ob¢hu vkladoveé certifikaty, jez spolecnost vydala v minulych obdobich, v
objemu 97 tis. K¢.

Hypotecni Gvéry

Udagje uvedené v této ¢ésti se tykgji hypotesnich Gvéra zpasobilych podle zékona ke kryti
pohledévek z hypotecnich zéstavnich lista. K 30. 06. 2001 jegich celkovy objem cinil
12.596.606.150 K¢. Pramérna vézena doba do splatnosti hypotecnich Gvéra byla 15,8 let a
pohledavky z téchto Gvéri jsou v praméru zajistény na 236,6 % pii cené obvyklé stanovené bankou.

Neni-li déle uvedeno jinak, jsou Udgje tykgici se hypotecnich Gvéra zpusobilych podle zadkona ke
kryti pohledavek z dluhopisi v nadedyjicich tabulkach platné k 30. 06. 2001.

Tabulka¢. 1 - Clenéni Gvéra podle zpisobu a Géelu investice

pocet zceku objem Gvéri zcelku
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avéra
ks % K¢ %
DY 13362 95,34 11051030280 87,73
b2 70)2 (o I (o TU o < 5839 41,66 3638822732 28,89
VYSEAVHR. ..o 5059 36,10 5753346371 45,67
FEKONSTUKCE ... 1869 13,34 1234984 796 9,80
VYTOVN., ZAVAZKT.....ooerereeieeneneeeeeens 389 2,78 328938 957 2,61
koupg spoluvl. podilu.........ccoeereeenee 206 147 94937425 0.75
pOANIKALEISKY OB Kt v 209 149 306 203 117 243
ZtOh0: KOUPE ... 83 0,59 120 583 192 0.96
VYSEAVDR. .. 87 0,26 89775275 0,32
FEKONSIIUKCE .....oveeiereeceiee e 50 0,36 45004 667 036
VYIOVN., ZAVAZKUL.......coveveeeeeerrererereinans A 0,24 96 956 455 077
koupé spoluvl. podilu.........cccveeeenene 5 0,04 3883528 003
T T 444 317 1239372754 9.84
b2 70)2 (o I (o TU o < 200 1.43 383 661 765 3,05
VYSEAVDR. ..o 101 0.72 820262 404 2,54
FEKONSTUKCE ... 69 0,49 244 863 619 1,94
VYIOVN., ZAVAZKUL.......coveveeeeeeirevererernens 65 0,46 288115435 2,29
koupé spoluvl.podilu.......c..cccuvieeunne 9 0,06 2469 531 0,02
CEKEM o 14015 10000 12596606150 100,00

Pojem "byt" zahrnuje rovnéz stavby uréené k bydleni, tj. rodinné domky a bytové domy bez ohledu
napocet byta v nich. Mezi podnikatelské objekty se fadi predevSim administrativni budovy,
piipadné skladové objekty a objekty rekreainiho charakteru. Pod pojem "jiné objekty" CMHB fadi
napr. objekty pro duzby nebo Skoly.

Tabulkaé. 2 - Clenéni Gvéra podle pravni formy dluznika

potet  z celku objem Gvéra zceku

avéra
ks % K¢ %
fyzické osoby 13498 9631 9392282590 74,56
podnikatelé, 377 2,69 542 933 314 4,31
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nepodnikatelé...........coooviieniene
préavnické 0sobY ........ccoverieeneeenininenns
obchodni spolednosti ................
bytovadruzstva........

obce, méda...............

Tabulka ¢. 3 - Podil jednotlivych nemovitosti na zajisténi

Pozemky pro vystavbu
Provozni budova s byty

Aredl

Pozemky ostatni

Objekt duzeb a ob¢anské vybavenosti
Neklasifikovano

Jednoduché stavba

Ostatni

Nebytovy prostor

Hala (provozni objekt)

Skupina

Objekt pro spol. ubyt. arekreaci
Provozni budova (bez bytti)

Byt

Objekt pro individualni rekreaci
Bytovy dim

Rodinny dim

CELKEM

13121 03,62 8849349276 70,25
517 3,69 3204323560 25,44
148 1,06 891910 375 7,08

88 0,63 433 983 957 3,45
265 1,89 1683233551 13,36
16 0,11 195 195 677 1,55
14015 100,00 12596606150 100,00
poéet zcelku objem Gvéri zceku
avéra
ks % K¢ %
25 0,18 37921 350 0,30
247 1,76 428 272 104 3,40
0 0,00 0 0,00
96 0,68 103 924 075 0,83
1 0,01 598 855 0,00
7 0,05 3834071 0,03
0 0,00 0 0,00
483 3,45 1229 940 065 9,76
1 0,01 362 852 0,00
0 0,00 0 0,00
0 0,00 0 0,00
1 0,01 856 736 0,01
1 0,01 415 964 0,00
2535 18,09 1656 355 183 13,15
0 0,00 0 0,00
520 3,71 2086 304 458 16,56
10 098 72,05 7 047 820 437 55,95
14015 100,00 12596606150 100,00
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Tabulkaé. 4 - Clenéni Gvéra podle doby do splatnosti Gvéru

poéet zceku objem Gvéri zcelku
avéra
ks % K¢. %

(o (o T I o) (U S 9 0,06 727 866 0.01
UL 1= S 219 1,56 34998 922 0,28
2-5 1€ 571 4,07 409745 410 325
[0 (0] [ SRR 3460 24,69 27027780449 21,46
10-20 l€t...oeeeeeieee 9603 68,52 9286004 498 73,72
P10 LY 1= SO 124 0388 147553 268 117
Nad 25 16t ..o 29 021 14795737 012
CElKEM .o, 14015 100,00 12596 606 150 100,00

Tabulkaé. 5- Clenéni Gvéra podle velikosti jistiny

do500000 e
500 001 - 1000000 ..coverenene
1000001 - 2000000 .o
2000001 - 3000000 .o
3000001 - 5000000 ...cccoverenne
5000001 - 10000000  ...cccovevenne
10000001- 25000000 ...
25000001- 50000000 .....cccooene
50000001- 100000000 ...ccccoveene
nad 100000001 e
celkem

poéet zceku objem Gvéra zcelku
avéra
ks % K¢ %
5569 39,74 1595948 974 12,67
4602 32,84 2948 667 453 2341
2879 20,54 3476 031 891 27,59
509 3,63 1025 252 096 8,14
199 1,42 632 885 186 5,02
140 1,00 780 400 387 6,20
91 0,65 1127993 226 8,95
19 0,14 591 457 113 4,70
6 0,04 308 725 359 2,45
1 0,01 109 244 465 0,87
14015 100,00 12596606150 100,00
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Tabulka €. 6 - Clenéni Gvéra podle vyZe Grokové sazby

poéet z celku objem Gvéri z celku
avéra
ks % K& %

AOT % v 29 021 13958618 011
7,.0-8,0 %o 1 5,64 980 260 685 7,78
8,0-9,0%..veveererererrerennnn. 4136 2951 3275400523 26,00
9,0-10,0% vovereerrerererie 1700 1213 1487843448 1181
10,0-11,0% ovoveeereeeerenns 1386 989 1383756799 11,02
1,0-12,0% oo, 1426 1017 1559296341 12,38
12,0-13,0% ovoveeeeeeeren 1365 9,74 910 459 745 7,23
N80 13,0 % «.voveveeer e, 3182 2270 2980629991 23,66
ekem. . 14015 10000 12596606150 100,00

Tabulka ¢. 7 - Prehled planované splatnosti jistiny Gvéra

plén. objem zcelku  plan. objemnespl.  zceku

splétek jistiny na konci
obdobi
Ké % Ké %
30. 6. 200L....occocr : . 12596606150 100,00
2001.....cciieieeeeeee 279954 946 6,35 12316 651 205 97,78
2002....cciieiiiree e 724923 399 16,44 11591 727 806 92,02
2003....ccieeeeeee e 789791010 17,01 10 801 936 796 85,75
2004.....cciieee 841357 267 19,08 9960579529 79,07
2005 ..o 892770912 20,24 9067 808 617 71,99
2006 ..o 881500718 19,99 8186 307 900 64,99

4410 298 250 100,00
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Tabulka €. 8 - Clenéni Gvéra podle poméru Gvér / cena obvykla

poéet z celku objem Uvéri z celku
avéra
ks % Ké %

0-20 %o 206 3,61 49 936 984 040
10-20 %0 875 6,24 351851 462 2,79
20-30 X0 1581 11.28 1033363359 8,20
30-40 90 2064 1473 1489693966 1183
40-50 X0 2813 20,07 2762062 264 21,93
50-60 90 ..eveeeneeerireeereneene 2716 1938 2847232445 22,60
60-70 %0..ceeeeieeeieeee 3460 24,69 4 062 465 670 32,25
Nad 70 %.....cccoevnreirieieenne 0 0,00 0 0,00
coKEM o 14015 100,00 12 596 606 150 100,00
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Struktura kapitalu

Ukazatel

Z&kladni jméni zapsané v Obchodnim rejstiiku...
AZIOVY FONG...oiiiiiiiiiieeeee s
Zakonnérezervni fondy.........cccceveveveeeieieeeeecesennn
Ostatni rezervni fondy tvofené ze zisku...........c.c.c.....
VIastni Kapital........cccoovreveeeeneiiieenereesec e
Odetitatelné polozky z vlastniho kapitalu...............
neuhrazené ztréty z predchozich let.............
ztréty z bEZného roku........ccceeerirverecicicenne
vlastni akciev drZeni bank...........ccccccvenne
NENMONA AKLIVAL.......covrvririreeeieee
nesplaceny Kapitdl.........ccccoceeevevrnenneene
Vlastni kapital celkem..........occccviiinninccininns
V Seobecné rezervy nakryti ztrét...........ccceeevevenennne
Podiizeny dluh..........cocoeoinnncceee
Dodatkovy kapitdl celkem.........cccocveievvinnenniencnn
Kapitdové investice do bank............cccceenereririnunen

Kapitdlové investice do nebankovnich subjekti.......

KAPITAL oottt eeeeneneeen

Uéetni hodnota Upravena hodnota
v mil. K¢, v mil. K¢é
1328,373 1328,373
0,000 0,000
14,081 14,081
0,000 0,000
1342,454 1342,454
669,293 669,293
652,600 652,600
0,000 0,000
0,000 0,000
16,693 16,693
0,000 0,000
673,161 673,161
48,000 48,000
200,000 200,000
248,000 248,000
0,000 0,000
0,000 0,000
X 921,161
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Obchodni strategie CMHB

Vyznam bytové vystavby pro ekonomiku je velice vyrazny. Financovani bytové vystavby se
neobegjde bez hypote¢niho bankovnictvi, coz vytvéi piredpoklady pro Uspésnou realizaci obchodni
ginnosti CMHB.

Strategii CMHB je Uzka speciadizace na hypotesni Gvéry, zamérené zejména na uspokojovani
bytovych potieb a dalSi Uvérove produkty souvisgjici s hypotecnimi Gvéry. Pro tuto ¢innost existuje
v CR vyznamny trh, ktery je dén nedostatesnym pocétem nemovitosti uréenych k bydleni a celkovou
zanedbanosti investic do nemovitosti za pos edni obdobi. Strategii CMHB je ziskéani tohoto trhu pii
zachovani maximalni obezretnosti a piisném dedovani Ucelovosti pri poskytovani hypotecnich a

souvisgjicich Gveéra.

Majoritnim vlastniken CMHB, ktera je v sou¢asné dobé jedinou specializovanou bankou na
poskytovani hypotegnich Gvérd, je scca 63 % akcii CSOB. Moznosti ziskat hypotesni Gvér u této
specializované banky celkem uz vyuzilo vice nez 14.400 Klientd, coz svédéi o velkém zgmu o
tento typ produktu. Dosazeny podil CMHB natrhu byl jednim z faktori, ktery ovlivnil rozhodnuti
majoritniho akcionare zastavit poskytovani viastnich hypotecnich produktia a zapojit od druhého
pololeti sit' pobo¢ek do prodeje hypotesnich tvéra CMHB.

CMHB se zaméiuje zefména na hypotesni Gvéry, které financuji bytové potieby Zadateli a
programy podpory bytové vystavby obci a druzstev. Tyto Gvéry patii obecné mezi ngimené
rizikové. Vzhledem ke speciadizaci hypote¢ni banky na financovani nemovitosti a v ramci
komplexni obsluhy klienta nabizi banka klientim také zprostredkovani nékterych duzeb cleni
finanéni skupiny CSOB, které souvisi s investicemi do nemovitosti, jako je stavebni sporeni ¢i
pojidténi nemovitosti. Ve snaze se co nejvice pribliZit klientovi, disponuje CMHB mimo svych
pobocek také siti hypotecnich kanceléri, ve kterych obchodni manaZzefi banky pomohou nalézt
Klientovi optimani zpasob financovani vcetné pomoci pii vyplnéni Zadosti o Gvér. Banka
spolupracujei siadou externich obchodnich manazera.

Hlavni ¢innosti CMHB je poskytovani hypotegnich Gvérd. Ostatni bankovni obchody jsou
zastoupeny pouze jako dopliiujici atomu odpovidai jejich rozsah a vyznam. CMHB provozuje 13
pobocek a mobilni sit svych obchodnich manazert, ktefi maji ustanovena obchodni mista zegimeéna
na vybranych pobo¢kéch Ceskosovenské obchodni banky, as. K 30. 6. 2001 byl poget
zamgstnanci CMHB, a. s. 282.

Poskytovani Gvérua

Z&kladnim produktem CMHB je hypotegni Gvér, kterym je Gvér ve smyslu zékona ¢. 530/1990 Sb.,
o diuhopisech, ve znéni pozdgjsich predpisi. Uselem hypotegnich tvéra poskytovanych CMHB je
(i) vystavba nebo koupé nemovitosti, (i) nabyti podilu na nemovitosti, (iii) rekonstrukce,
modernizace a opravy nemovitosti a (iv) vyporédani Uveéru nebo pijcky pouZitych nainvestici do
nemovitosti.

Nemovitostmi, nakteré CMHB poskytuje hypotesni véry jsou:
0] bytové jednotky,

(i) rodinné nebo bytové domy,

(ili)  jednoduché stavby jako napt. garéze,
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(iv)  administrativni nebo skladové objekty,

v) objekty duzeb v kombinaci s byty,

(vi)  menSi objekty spolecného ubytovani arekreace,
(vii)  objekty individuani rekreace,

(viii)  stavebni pozemky.

Investice do nemovitosti vyrobniho charakteru nebo velkych objektt sluZeb jsou Uvérovany pouze
vyjimecné.

Hypotecni Gvery musi byt vzdy zgjisteny zastavnim pravem k financované nebo i jiné nemovitosti,
ktera musi byt pojisténa a pojistné pInéni vinkulovano ve prospéch hypotecni banky. Uvér je
poskytovan maximaln¢é do 70% obvyklé ceny nemovitosti uréené bankou.

Z&ladni rozligeni hypotecnich Gveéra je podle U¢eu, tj. na bytovou potiebu a jiné. Na uspokojeni
bytové potieby poskytuje CMHB (i) Gvér s dobou splatnosti do 30 let nebo (ii) zvyhodnény Gvér se
stani finanéni podporou s dobou splatnosti do 20 let. To plati i pro Gvéry na bytové Gcely
poskytované podnikatelskym subjektim s tim, Ze jde-li o financovani staveb pro jiné nez bytové
Ucely, je maximani doba splatnosti hypotecniho Gvéru 15 let.

Hypotecni Gvér expres je hypotecni Gvér pro fyzické osoby na bytové potieby, ktery je bankou za
poplatek stanoveny sazebnikem banky zpracovan bankou do ¢étyi dni od piedani Zadosti o Uveér.

Hypotecni Uveéry jsou poskytovany za piedpokladu prokézani schopnosti spléacet hypotecni Gvér z
piijmu Zadatele popr. spoluzadatelti. U hypotecnich Gvért pro podnikatele navic po posouzeni
kvality podnikatel ského zameérul.

V réamci komplexnosti sluzeb a podpory hypoteniho tvérovéani poskytuje CMHB dal§i produkty, a
to uvér na vybaveni domacnosti a dopliikovy Gvér. Oba tyto Gvéry jsou poskytovany za béznych
komercnich arokovych podminek. ajsou zpravidla splaceny z vynosu hypotecniho Gvéru.

Fyzickym osobam poskytuje CMHB doplitkovy Gvér, ato pouze v ndvaznosti na hypotegni Gvér na
bytové potieby. Splaceni dopliikového UGvéru, jehoZz vySe nepresshuje 20% obvyklé ceny
nemovitosti stanovené CMHB, je zgji&éno zéstavnim pravem ke stejné nemovitosti jako splaceni
hypotecniho Uvéru a dalSimi zgjiStovacimi prostredky. Doba splaceni dopliikového Uvéru nesmi
piesahnout polovinu doby splatnosti hypotecniho Gvéru, ngjvyse vaak 10 let.

Dad produkt predstavuje tzv. projektové financovani, v ramci kterého CMHB vytvéri modely
financovéani projekta hromadné vystavby nemovitosti, zefména polyfunkénich obytnych soubord, a
svou Uvérovou angaZzovanosti podporuje jgich realizaci. Tento produkt je uréen zegiména velkym
investoram, napt. bytovym druzstvim nebo obcim. Soucasti projektovéno financovani je (i)
vypracovani optimaniho modelu financovani a (ii) profinancovani féze vystavby, vcetné
inZenyrskych siti a prislusné ob¢anské vybavenosti, pri pouziti ngjvhodnéjSi kombinace vlastnich
zdroju jednotlivych investori, Gvéra i statni finanéni podpory, (iii) profinancovani realizacni faze,
tj. prodge pri optimani kombinaci vlastnich zdroju uZivatelt, hypote¢nich Gvéra pro jednotlivce
nebo pro podnikatel ské subjekty, véetné stavebniho sporeni a Gvéra od stavebni sporitelny.

Vyvoj podnikatelské ¢innosti
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Obchodni  ¢innost banky byla v prvnim pololeti 2001 ovlivnéna n¢kolika protichadnymi
tendencemi. Po velkém zgmu o hypotecni Uvéry z konce roku 2000, ktery doznival v lednu 2001 a
byl zpasoben ocekavanym snizenim stétniho prispévku k aroktim z hypotecnich Gvéra se pres dalsi
sniZeni Urokovych sazeb v 1. ¢tvrtleti roku dostavil Gtlum poptavky, ktery byl jesté prohlouben
dlouho predem bez konkrétnich informaci vyhl&Senou akci Ceské sporitelny na podporu
hypotecnich Gvéra (program Top bydleni), ktera vedla zgemce o hypotecni Gvéry k dlouhému
vyc¢kavani. Na poptavce po hypotecnich Uvérech se projevilo i rozSireni poctu subjekti,
poskytujicich hypotecni Gvéry a sniZzeni stétni podpory o dva procentni body. DaSim dilezitym
faktorem bylo snizovéani pramérné poZadované vyse Gvéru.

Na vyvoj situace na trhu banka reagovala zavedenim kombinované Urokové sazby vazané na
PRIBOR 12M sroc¢ni platnosti a vyhlaSenim bonusu k urokovym sazbam s pétiletou platnosti pro
nové klienty. | diky témto opatienim byl v CMHB schden v prvnim pololeti pocet Zadosti
srovnatelny s prvnim pololetim roku 2000 — bylo schvédleno celkem 1204 novych Gvéra v objemu
1549 mil. K¢.

Ve druhém pololeti roku existuje nadde nebezpeti snizené poptévky, dané zvysenim inflacnich
tlaka a tlaku na rast Urokovych sazeb Gvéra. Proti této tendenci miazZe pasobit dalsi ocekavané
sniZeni nebo dokonce zruSeni statni podpory k arokim z hypotecnich avéra. Kladné by se mélo
projevit rozSiteni obchodni sité banky o sit CSOB.

Hospodaiské vysledky

Hospodaisky vysledek po tvorbé opravnych polozek arezerv k 30.6.2001 podle CAS ¢inil 46,61
mil. K¢, coZ je 101 % alikvoty planu. NiZsi irokova marze oproti planu v dusledku pomal gjSiho
narastu HU v bilanci byla kompenzovéana vySSim netirokovym vysledkem, ktery byl zptisoben
vySSimi prijatymi provizemi a poplatky a ostatnimi vynosy.

Oprati |. pololeti roku 2000, kdy HV ¢inil cca 20 mil. K¢, je patrny narast urokoveé a nedrokové
marze v letosnim roce v disledku zvy3ujiciho se objemu Uvérovéno portfolia. DalSim faktorem
(nastrané nakladui) je pak mensi tvorba OP arezerv oproti roku 2000.

Vell. pololeti se predpoklada obdobny trend ve vyvoji HV atedy spinéni planovaného zisku ve
vySi 92 mil. K¢&. Mirny vypadek arokové marze bude kompenzovan vySSi nelrokovou marzi a
pravdépodobné¢ podle dosavadniho vyvoje tsporou provoznich naklad.
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Prilohy

1. M &siéni bilance aktiv a pasiv v rozsahu vykazu Bil (CNB) 1-12 k 30. 06. 2001
2. M é&siéni vykaz zisku a ztrét v rozsahu vykazu Bil (CNB) 2-12 k 30. 06. 2001
3. M é&siéni bilance aktiv a pasiv v rozsahu vykazu Bil (CNB) 1-12 k 30. 06. 2000

4. M &siéni vykaz zisku a ztrat v rozsahu vykazu Bil (CNB) 2-12 k 30. 06. 2000
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