75 Hypoteéni banka

Hypoteéni banka informuje o trendech natrhu

1. Hypoteéni trh

Aktualni stav:
V prvnim é&tvrtleti roku 2009 bylo poskytnuto ob&andm v CR podle Gdajd Ministerstva pro mistni
rozvoj 10 440 hypoték v celkovém objemu 17,7 mid. K& (meziro¢ni pokles o 31 %).
Celkovy objem poskytnutych hypote¢nich Gvérd fyzickym osobam od roku 1995 do konce
bfezna 2009 podle Gdajd Ministerstva pro mistni rozvoj ¢€inil 413 926 v objemu 601,2 mid. K&.
Z hlediska objemu poskytnutych hypoték v meziro€nim srovnani nejméné poklesl Jihomoravsky
(15 %) a Olomoucky kraj (19 %). Nejvétsi pokles byl zaznamenan v Plzefiském kraji (41 %)
a na Vysociné (40 %). Objem poskytnutych hypoték v Praze v tomto obdobi poklesl o 34 %.
Hypotecni banka za prvni ¢tyfi mésice poskytla obéantm 5 278 hypoték za celkem 9 mid. K&.
Hypotecni banka drzi pozici vedouciho poskytovatele hypoték na trhu s trznim podilem 30,5 %.
NejoblibenéjSim produktem u klientd Hypotec¢ni banky je hypoteéni GUvér do 85 % zastavni
hodnoty nemovitosti (cca 70 % z celkového portfolia) s fixaci Urokové sazby na 5 let (cca 60 %
schvélenych hypoték).
Primérna vyse hypotéky fyzickym osobam v Hypotecni bance za prvni tvrtleti €inila 1 745 tisic
K&, coz je o cca 50 tisic K¢ vice nez vykazuje trh celkem.
Hypote¢ni banka meziroéné navySila objem produkce v Brnénském, Moravskoslezském
a Plzenském kraji, zhruba stejnou produkci jako v prvnim ctvrtleti lofiského roku vykazala
v Kralovehradeckém a Karlovarském kraji. Naopak nejvétSi pokles v objemu produkce

zaznamenala Hypote¢ni banka v Praze.

Komentar a vyhled:

Jan Sadil, generdlni feditel Hypoteéni banky:
.Predpokladali jsme, ze zacatek roku bude slabsi nez v lofiském roce. Ackoliv se v bfeznu a dubnu
zajem o hypotéky zvysil, stale je propad oproti lofiskému roku vétsi, nez jsme ¢ekali. Do konce roku
pravdépodobné nemizZeme ocCekavat navrat k rekordnim mésiénim vysledkim pfedchozich dvou let.
Pokud budou poskytnuty hypotéky na drovni 90 miliard korun, budeme to povazovat za velmi dobry
vysledek. Je pravda, Ze se jedna jiz po nékolikaté korigovany odhad. To potvrzuje, Ze odhady trhu

v soucasné dobé jsou velmi obtizné.”
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2. Ceny nemovitosti

Aktualni stav:
Rok 2008 byl zlomovym rokem natrhu nemovitosti z pohledu cenového vyvoje, nabidky
i poptavky. Od druhého pololeti roku se zacinaly objevovat prvni pfiznaky ekonomickeé krize.
Ve tretim &tvrtleti roku 2008 zacaly ceny nemovitosti klesat, stalo se tak poprvé po témér
20 letech. Pokles cen byl zaznamenan predevSim u vétSich bytd v panelovych domech
na okrajovych sidlistich mést, za cenové stabilni Ize povazovat trh rodinnych domi a pozemku
pro individualni vystavbu.
Developefi se zacali potykat s nedostatkem finan¢nich zdrojd, banky zvysily pozadavky na
vlastni zdroje a pocet pfedem prodanych bytl. V regionech vystavba developerskych projekt(
témér ustala s vyjimkou projektd prfed ukonéenim.
V roce 2008 bylo dostavéno o 8 % méné novych bytl nez v roce 2007, kdy bylo dokonéeno
41 649 bytl. Je to dusledek klesajici poptavky, kterou developefi zaznamenali prfedevSim
v hlavnim mésté. Za poslednich 5 let bylo dokonceno pfes 175 tisic novych bytl. Nejvétsi
rozmach bytové vystavby byl zaznamenan v roce 2007, a to jak z hlediska dokonéenych tak
i rozestavénych bytu.
Pocet vydanych stavebnich povoleni a stavebnich oznadmeni se naopak v minulém roce
vySplhal pres 122 tisic a v porovnani s rokem 2007 se tak zvySil o Ctyfi procenta, a to dava

nadéji na oziveni.

Komentar a vyhled:

Petr Hlavaé, ndméstek generalniho feditele Hypoteéni banky:
,D0 soucasné chvile se nenaplnily pesimistické pfedpoklady nékterych analytik(i o vyznamném propadu
cen nemovitosti v Ceské republice. Velky vliv na daldi vyvoj cen nemovitosti bude mit pokles
ekonomického rlstu, pFip. i mozna recese. V prvnim pololeti roku 2009 oéekavame pokracujici
.zamrznuti“ poptavky a pokles cen. Ve druhém pololeti Ize oekavat prvni naznaky mozného oziveni.
Pomalu se za¢ne obnovovat vystavba novych bytd, pfedevSim pujde o mensi projekty v atraktivnich

lokalitach.”
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3. Urokové sazby hypoték

Aktualni stav:
Podle statistik Hypoindexu se uz vice nez pull roku drzi Grokové sazby u hypoték na hranici
kolem 5,7 %. V dubnu hodnota Hypoindexu ¢inila na 5,54 %.
CNB na zag¢atku tnora sniZila dvoutydenni reposazbu o 50 bazickych bodi na 1,75 % a na
zacatku kvétna o dalSich 25 bps na 1,50 %. Soucasna vySe sazby je nejnizsi v celé dosavadni
historii Ceské republiky.
U sazeb je nutné vzit v Gvahu rozdilny &asovy faktor — reposazba CNB se tyka Gschovy volnych
zdroja komerénich bank na 14 dnu, fixace u Urokovych sazeb hypoték jsou zpravidla alespon
trileté.
Vazba mezi pohybem klicovych sazeb centrdlni banky a dlouhodobych Urokovych sazeb
hypotec¢nich Gvérl je v sou€asnosti slabsi nez v minulosti — souvisi to s dlouhodobou nejistotou
na finanénich trzich. Podobny je také vyvoj u jinych finanénich produktd, napfiklad vynosy
statnich dluhopist s pétiletou splatnosti se nyni pohybuji kolem 4,4 %.
V jarnich mésicich vétSina bank poskytovala slevy na Grokovych sazbach, pfevazné v podobé
¢asoveé omezenych akci. PloSné snizovani sazeb nenastalo.
Priimérna Grokova sazba hypoték v Hypotec¢ni bance v dubnu poklesla na hodnotu 5,73 %, coz
predstavuje pokles o 3 bps. Oproti dubnu lofiského roku jsou primérné trzni sazby dle

Hypoindexu na srovnatelné Grovni.

Komentar a vyhled:
Martin VaSek, naméstek generalniho feditele Hypoteéni banky:

.,Neni mozné vychazet z predpokladu, Ze vyvoj Urokovych sazeb u hypoték ma vzdy kopirovat vyvoj
kratkodobych sazeb na finanénim trhu. Za normalnich okolnosti to do jisté miry plati, ale v situaci, kdy je
davéra na trzich jiz déle poznamenana nejistotou, tato vazba pFirozen& ustupuje. Sazby CNB jsou
kratkodobé, kli¢ova reposazba udava cenu, za kterou CNB pfijima od ostatnich bank volné zdroje na 14
dni narozdil od sazeb u naSi produkce, které jsou dlouhodobé, s dobou fixace obvykle vysSi nez tfi
roky."

,Odhadovat vyvoj sazeb v letoSnim roce je vtuto chvili velmi obtizné. Neoéekavam vSak zadné

vyznamné zmény oproti sou¢asné situaci.”
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4. Nabidka produktti a sluzeb a spoluprace s partnery

Aktualni stav:
Hypotecni banka je nejvétsi bankou, ktera se zaméruje na poskytovani hypotec¢nich produktu
v oblasti financovani nemovitosti uréenych k bydleni. Hypote¢ni banka neomezila své
produktové portfolio a nabizi veSkeré moznosti financovani bydleni a s tim spojené pojisténi.
Na jafe 2009 Hypotecni banka uvedla novou sluzbu — Hypotéku po webu. Na pobocku se klient
dostavi aZz pfi podpisu smlouvy. VSe ostatni feSi prostfednictvim internetu. Tuto moderni
moznost jiz zac€ali vyuzivat prvni klienti.
Hypote¢ni banka v lofském roce prohloubila spolupraci se svymi obchodnimi partnery
a externimi prodejci. Od dubna 2009 nabizi Gvéry Hypoteéni banky ijedni¢ka v oblasti
stavebniho spofeni Ceskomoravské stavebni spofitelna.
Hypote¢ni banka poskytuje své sluzby na 29 pobockach. Hypotéky Hypoteéni banky jsou
prostfednictvim externich prodejct k dispozici na téméf 10 000 obchodnich mistech v celé
Ceské republice.
Od zacatku svého plsobeni Hypote¢ni banka poskytla vice nez 100 tisic avérl a udrzuje si

vedouci pozici na trhu.

Komentar:

Vlastimil Nigrin, ndméstek generalniho feditele Hypoteéni banky:
,Distribuéni model naSi banky je postaven na spolupraci s externisty, na prodeji prostfednictvim
vlastnich pobo&ek i pobogek CSOB a spolupracujeme s dalimi strategickymi aliancemi. V leto3nim
roce jsme nové navézali spolupraci s Ceskomoravskou stavebni spofitelnou. V poslednich mésicich
jsme zrealizovali nékolik pozitivnich zmén k dalSimu prohloubeni spoluprace s externisty a pro zvyseni

partnerského vztahu pfizpisobujeme i vlastni procesy."

Hypotecéni banka je prvni specializovanou hypoteéni bankou a zaroveri nejvétSim poskytovatelem hypoték v Ceské
republice.

Hypoteéni banka je souéasti finanéni Skupiny CSOB a Skupiny KBC.

Jedinym akcionafem banky je CSOB.

Zéakladni kapitél Hypotecéni banky ¢ini 5,076 miliardy korun.

V roce 2008 poskytla Hypoteéni banka obéandm 21 152 hypoték v objemu 39,6 miliard korun.

V soutézi Accenture Zlata koruna 2008 ziskala Hypotec¢ni banka prvni misto v kategorii Hypotéky.

Webové stranky Hypoteéni banky se staly v roce 2008 vitézem v kategorii Finance v soutézi WebTop100.
Hypotecni banka zvitézila v soutézi MasterCard Banka roku 2007 v kategorii Hypotéka roku.
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